Sygn. akt IT Ca 540/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 paZzdziernika 2013 r.

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Mariusz Broda

Sedziowie: SO Marek Boniecki

SO Cezary Klepacz (spr.)

Protokolant: protokolant sadowy Iwona Cierpikowska

po rozpoznaniu w dniu 10 pazdziernika 2013 r. w Kielcach
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy K. - Miejskiego Zarzqdu (...)
w K.

przeciwko W. K., K. K.

iA. K.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Kielcach

z dnia 29 listopada 2012 r., sygn. VII C 136/10

zmienia zaskarzony wyrok w punkcie III (trzecim) w ten sposob, ze orzeka, iz pozwanym K. K. i A. K. przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, w punkcie IV (czwartym) w ten sposob, ze nakazuje wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu takze w stosunku do K. K. i A. K. do czasu zlozenia im przez Gmine K. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego oraz w punkcie VII (sibdmym) w ten sposob, ze przyznaje od Skarbu Panstwa -
Sadu Rejonowego w Kielcach na rzecz adwokata P. M. — Kancelaria Adwokacka w K. dodatkowo kwote 147,60 (sto
czterdzieSci siedem 60/100) zlotych tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng udzielona pozwanym z urzedu; zasadza
od Gminy K. - Miejskiego Zarzadu (...) w K. na rzecz K. K. i A. K. kwoty po 73,80 (siedemdziesiat trzy 80/100) ztotych
tytulem kosztoéw postepowania apelacyjnego; oddala apelacje W. K. w calo$ci i nie obciaza jej kosztami postepowania
apelacyjnego; przyznaje od Skarbu Panistwa - Sadu Rejonowego w Kielcach na rzecz adwokata T. A. — Kancelaria
Adwokacka w K. kwote 73,80 (siedemdziesiat trzy 80/100) zlotych tytulem kosztéw pomocy prawnej udzielonej
pozwanej z urzedu w postepowaniu apelacyjnym

Sygn. akt II Ca 540/13

UZASADNIENIE



Wyrokiem z dnia 29 listopada 2012 r., sygn. akt VII C 136/10, Sad Rejonowy w Kielcach nakazal usuniecie pozwanych:
W.K,A K,M. K, LK,K K.iL. K. wraz z rzeczami z lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), znajdujacego
sie w budynku polozonym w K. przy ulicy (...) i wydanie tego lokalu powodowi — Gminie K. — Miejskiemu Zarzadowi
(...) w K. (pkt I); orzekl, ze pozwanym: W. K., I. K. i M. K. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
(pkt II); orzekl, ze pozwanym: K. K., A. K. i L. K. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego (pkt
III); nakazal wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu wskazanego w punkcie I w stosunku do W. K., I. K. i M.
K. — do czasu zlozenia im przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt IV); odstapil od
obcigzania pozwanych kosztami procesu (pkt V) oraz przyznal od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Kielcach na
rzecz adwokatéw: T. A. i P. M. kwoty po 147,60 z} tytulem wynagrodzenia za nieoplacong pomoca prawng udzielong
z urzedu (pkt VI i VII).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny.

Gmina K. jest wlascicielem lokalu oznaczonego numerem (...) przy ulicy (...) w K.. W dniu 13 marca 1963 r. W. K.
zawarla z Gming K., dzialajaca przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych w K., umowe najmu tego lokalu na
czas nieoznaczony. W lokalu tym oprocz W. K. zamieszkuja: A. K., M. K,, I. K., K. K. i L. K.. Korzystajacy z lokalu
doprowadzili do powstania zadluzenia z tytulu czynszu oraz oplat niezaleznych, ktére na dzien 31 grudnia 2009 r.
wynosito 27.484,52 z}. Pismem z dnia 23 kwietnia 2004 r. Gmina K., dzialajaca przez Przedsiebiorstwo (...) spotke
z 0.0. w K., wezwala W. K. do zaplaty naleznoS$ci czynszowych w terminie jednego miesiaca, uprzedzajac, ze brak
splaty zadluzenia spowoduje wypowiedzenie umowy najmu i wytoczenie powodztwa o eksmisje. Pomimo wezwania,
pozwani nie uregulowali naleznoSci, co spowodowalo, ze powddka wypowiedziala umowe najmu pismem z dnia 13
stycznia 2010 r. ze skutkiem rozwigzania umowy na dzien 28 lutego 2010 r. Pozwani nadal korzystaja z lokalu i nie
doprowadzili do choéby czeéciowej splaty nalezno$ci, przy czym zachowanie pozwanych nie stanowi razacego czy tez
uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu.

W. K. ma 84 lata, jest emerytowana nauczycielkg. Utrzymuje sie z emerytury w wysokosSci 1.044 zl. Jest osobg
schorowang: ma problemy z sercem, kregostupem i wysokie ci$nienie. K. K. nie pracuje, cho¢ nie jest zarejestrowany
jako bezrobotny. Nie korzysta z pomocy spotecznej. A. K. nigdzie nie pracuje, choé¢ nie jest zarejestrowana jako
bezrobotna. W latach 2000-2003 byla objeta pomoca (...). Obecnie sprawuje opieke nad swoim ojcem, czasowo
przebywajac w jego mieszkaniu. Do niedawna pobierala zasilek chorobowy. L. K. ma 27 lat. Pracuje w serwisie (...) na
umowe na czas okreslony do 2017 r. i zarabia 1.500 zl brutto. I. K. ma 27 lat, jest zarejestrowana jako bezrobotna, bez
prawa do zasitku, nie uzyskuje zadnych dochodéw i nie korzysta z pomocy (...). M. K. ma 24 lata, nigdzie nie pracuje
ijest zarejestrowana jako bezrobotna. Stracila prace w pazdzierniku 2012 r. na skutek likwidacji stanowiska pracy.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powbddztwo za zasadne.

Wykazany zostal bowiem fakt prawidlowego doreczenia W. K. zaré6wno wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego przy ulicy (...), jak i poprzedzajacego je odpowiedniego wezwania do zaplaty naleznosci za ten lokal, w
odpowiednim terminie i pod rygorem wypowiedzenia umowy. Wynika to z dowodu doreczenia pisma z 13 stycznia
2010 r., Zawierajacego wypowiedzenie najmu, a takze pisma z dnia 23 kwietnia 2004 r., zawierajacego wezwanie W.
K. do uregulowania naleznosci za mieszkanie w terminie 30 dni, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Bezsporne jest, ze pozwani zalegali z zaplata czynszu co najmniej za trzy pelne okresy, a takze, iz zostali wezwani
do uregulowania zaleglo$ci i uprzedzeni o zamiarze wypowiedzenia najmu oraz ze po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu najem ten zostal wypowiedziany z dniem 28 lutego 2010 r., a zatem od tej daty pozwani
korzystaja z lokalu bez podstawy prawne;j.

I. K. i M. K. majg status bezrobotnych, a zatem sg uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14
ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego. Sad przyznal uprawnienie do takiego lokalu takze W. K. na podstawie art. 14 ust. 3 powolanej
ustawy.



Pozostali pozwani nie spelniaja przeslanek do przyznania im prawa do lokalu socjalnego. L. K. ma 27 lat, pracuje i
otrzymuje wynagrodzenie. K. K. i A. K., jakkolwiek pozostaja bez zatrudnienia, to nie maja statusu bezrobotnych.

Apelacje od tego wyroku wnie$li pozwani: W. K. oraz A. K. i K. K..
W. K. zaskarzyta orzeczenie w caloéci, zarzucajac:

- bezzasadne przyjecie, ze o§wiadczenie powoda o rozwigzaniu umowy najmu bylo skuteczne wobec niej, w sytuacji,
gdy o$wiadczenie takie nie dotarlo do niej, albowiem wszelka korespondencja byla odbierana przez syna pozwanej,
ktory nie przekazywal jej tej korespondencji, a zatem nie mozna uznac, ze o§wiadczenie woli dotarto do adresata;

- orzeczenie eksmisji, mimo ze w okoliczno$ciach sprawy jest to sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego, bowiem
pozwana przestrzegala porzadku domowego, przekazywala zgodnie z umowa czeéc¢ oplat czynszowych swojemu
synowi, ktéry nie regulowat ich wbrew jej wiedzy;

- na wypadek nieuwzglednienia tych zarzutéw, pozwana zakwestionowala przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego
bez wyraznego zastrzezenia, ze chodzi o odrebny od pozwanych I. K. i M. K. lokal socjalny.

Wskazujac na to, W. K. wniosla o zmiane wyroku i oddalenie pow6dztwa w stosunku do niej w calo$ci, ewentualnie o
zmiane orzeczenia poprzez przyznanie jej prawa do odrebnego lokalu socjalnego.

W odpowiedzi na te apelacje pow6d wnidst o jej oddalenie.
A.K.iK. K. zaskarzyli wyrok w punktach III i VII, zarzucajac:

- naruszenie prawa materialnego, w szczegoblnosci art. 14 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego poprzez ustalenie, ze skarzacy nie posiadajg statusu os6b bezrobotnych,
podczas gdy pozostaja bez pracy i sa zarejestrowani jako bezrobotni;

- zasadzenie wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong z urzedu pozwanym na poziomie minimalnego
wynagrodzenia, bez odpowiedniego uwzglednienia stopnia zawilo$ci sprawy i nakladu pracy pelnomocnika.

Wskazujac na to, skarzacy wniesli o zmiane wyroku i przyznanie im prawa do otrzymania lokalu socjalnego oraz
stosownego podwyzszenia wynagrodzenia dla ustanowionego dla nich pelnomocnika, ewentualnie o uchylenie tego
orzeczenia w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja W. K. nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy w pelni podziela i przyjmuje za wlasne dokonane przez Sad Rejonowy ustalenia w zakresie otrzymania
przez te pozwana wypowiedzenia umowy najmu, jak rowniez poprzedzajacych je stosownych wezwan do zaplaty
naleznoS$ci czynszowych i oplat niezaleznych. Sad pierwszej instancji prawidlowo ocenil zgromadzony w sprawie
material dowodowy i na jego podstawie wywidd} stuszne wnioski.

Bezzasadna jest argumentacja apelujacej, iz oSwiadczenie powoda o rozwigzaniu umowy najmu bylo nieskuteczne,
albowiem wszelka korespondencje odbieral K. K., ktéry nie przekazywal jej pozwanej. Powod przedlozyl dowod
doreczenia pisma z 13 stycznia 2010 r., zawierajacego wypowiedzenie najmu przez Gmine K., dzialajaca poprzez
Miejski Zarzad (...) w K., wobec W. K. (k.4-5). Wprawdzie, pomimo dwukrotnego awizowania, W. K. nie odebrala
tego pisma, zgodnie jednak z art. 6g ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 1., nr 31, poz. 266 ze zm.), w okresie trwania najmu strony umowy sg
obowiazane informowac¢ sie nawzajem na pi$mie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowiazku korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i



nieodebrang, uwaza sie za doreczona. Skarzaca nie ma zatem racji, gdy twierdzi, ze pismo zawierajace wypowiedzenie
stosunku najmu zastalo odebrane przez jej syna. Pismo z dnia 23 kwietnia 2004 r., zawierajace wezwanie W. K.
do uregulowania nalezno$ci za mieszkanie w terminie 30 dni, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu, zostato
odebrane przez pozwang osobiScie (k. 19). Sad Rejonowy shusznie uznal zatem za wykazany fakt prawidlowego i
skutecznego doreczenia najemcy zaréwno wypowiedzenia umowy, jak i poprzedzajacego je wezwania do zaplaty
nalezno$ci za lokal mieszkalny w odpowiednim terminie i pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Apelujaca nie ma roéwniez racji, ze zadanie eksmisji stanowi naduzycie prawa. W sprawie o wydanie nieruchomosci
zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylgczone, a jeéli sie je dopuszcza, to catkiem wyjatkowo, po dokonaniu
oceny caloksztaltu okoliczno$ci danego przypadku. W niniejszej sprawie W. K. nie wykazala, aby powod, realizujac
prawo wlasno$ci, naruszyt zasady wspolzycia spolecznego. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 27 maja
1999 r., II CKN 337/98, OSNC 12/99/214, zasady wspolzycia spolecznego, dzialajac na rzecz oséb zajmujacych
bez tytulu prawnego znajdujacy sie na nieruchomo$ci budynek, nie uzasadniaja — takze w okoliczno$ciach
przemawiajacych za zapewnieniem tym osobom jak najdalej idacej ochrony — trwalego pozbawienia wiasciciela
uprawnienia do wylacznego korzystania z budynku. Oznaczaloby to wieloletnie pozbawienie strony powodowej
jej prawa podmiotowego i bezpodstawnego pozbawienia jej atrybutu wlasciciela (por. uzasadnienie wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 21 stycznia 2000 r., II CKN 689/98, OSNC 7-8/2000/141). Zarzut naruszenia art. 5 k.c. jest
tym bardziej bezzasadny, ze Sad Rejonowy, majac na wzgledzie wskazane przez apelujaca okolicznosci — jej zly stan
zdrowia i wiek, przyznal W. K. uprawnienie do lokalu socjalnego, wstrzymujac wykonanie wyroku do czasu zlozenia
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Gmine K..

Whbrew stanowisku skarzacej, brak podstaw do przyznania jej prawa do odrebnego od pozostalych pozwanych lokalu
socjalnego. Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 1 powolanej wczesniej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka wylacznie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku
takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy. Sytuacje, w ktoérej mozliwe jest przydzielenie wiecej niz
jednego lokalu socjalnego dopuszcza przepis art. 14 ust. 2 tej ustawy, stanowiac, ze jezeli w wyroku orzeczono
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego dwoch lub wiecej osob, gmina jest obowigzana zapewnié¢ im co
najmniej jeden lokal socjalny. Ustawodawca dopuszeza zatem, aby w sytuacji gdy w wyroku eksmisyjnym orzeczono
o uprawnieniu do lokalu socjalnego dwoch lub wiecej os6b, osoby te mogly otrzymac wiecej niz jeden lokal socjalny,
jednakze decyduje o tym wlasciwa gmina, a nie sad.

Majac to na uwadze, oddalono apelacje W. K. jako bezzasadng na podstawie art. 385 k.p.c.

Sad Okregowy na zasadzie art. 102 k.p.c. nie obciazyt W. K. kosztami postepowania apelacyjnego, z uwagi na jej stan
majatkowy i sytuacje zyciowa. Pozwana ma 84 lata, jest schorowana, utrzymuje sie jedynie z emerytury w wysokosci
1.044 z}.

Na podstawie § 2, § 10 pkt 1 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1, § 19 pkt 1i § 20 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (tekst jedn.: Dz. U.z 2013 1., poz. 461) przyznano od Skarbu Panstwa
— Sadu Rejonowego w Kielcach na rzecz adwokata T. A. — Kancelaria Adwokacka w K. kwote 73,80 zt tytutem kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu W. K. w postepowaniu apelacyjnym.

Apelacja pozostalych pozwanych zasluguje na uwzglednienie.

Przepis art. 14 ust. 4 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego obliguje sad do orzeczenia o uprawnieniu do lokalu mieszkalnego wobec osoby posiadajgc status
bezrobotnego.

A. K. dopiero jesienig ubieglego roku otrzymata od bylego pracodawcy, ktorego siedziba mieéci sie w W., dokumenty
potwierdzajace wysoko$¢ otrzymywanych zarobkow, w zwigzku z czym zarejestrowala sie w Miejskim Urzedzie Pracy
w K. w dniu 31 pazdziernika 2012 r., co wynika z dolgczonego do apelacji zaswiadczenia z dnia 77 stycznia 2013 r.



(k.332). Z kolei K. K. jesieniag 2012 r. zmienil prace, ale kiedy po przepracowaniu jednego miesigca nie otrzymal
od pracodawcy wynagrodzenia, w dniu 13 listopada 2012 r. zarejestrowat sie w Miejskim Urzedzie Pracy w K. jako
bezrobotny, co potwierdza zaswiadczenie z dnia 7 stycznia 2013 r. (k.331). Co prawda, pozwany, jak wynika z jego
zeznan zlozonych na rozprawie apelacyjnej w dniu 10 pazdziernika 2013 r. (371), rozpoczal okoto dwdch miesiecy
temu dzialalno$¢é gospodarcza w postaci naprawy sprzetu AGD, ale nie osigga z niej praktycznie dochodéw i nosi sie
z zamiarem zawieszenia tej dzialalno$ci. W wypadku K. K. podstawa przyznania uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego jest zatem przepis art. 14 ust. 3 powolanej ustawy.

Majac to na uwadze, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmieniono zaskarzony wyrok w punkcie III w ten sposob, ze
orzeczono, iz pozwanym K. K. i A. K. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, a w zwiazku z tym,
zmianie podlega rowniez punkt IV wyroku, bowiem niezbedne jest nakazanie wstrzymania wykonania opréznienia
lokalu takze stosunku do tych pozwanych, do czasu zloZenia im przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego).

Na uwzglednienie zastlugiwala rowniez apelacja co do kosztéw pomocy prawnej udzielonej z urzedu A. K. i K. K.
przez adwokata P. M.. Skoro reprezentowal on dwoje pozwanych, to przysluguje mu wynagrodzenie za pomoc prawng
udzielong kazdemu z nich. Zgodnie zatem z § 2, § 10 pkt 1, § 19 pkt 11 § 20 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r., poz. 461), przyznano na rzecz tego
adwokata dodatkowo kwote 147,60 zl tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong z urzedu, zmieniajac
zaskarzony wyrok w punkcie VII na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 w zw. z art. 108 § 1 zdanie pierwsze k.p.c.,
zasgdzajac od Gminy K. — Miejskiego Zarzadu (...) w K. rzecz K. K. i A. K. kwoty po 73,80 z} tytulem wynagrodzenia
ich pelnomocnika, zgodnie z § 2 oraz 10 pkt 1 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 cyt. rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie (...).

SSO M. Boniecki SSO M. Broda SSO C. Klepacz



