Sygn. akt IT Ca 133/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 grudnia 2015 1.

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Teresa Kolbuc

Sedziowie: SSO Monika Koska (spr.)

SSO Teresa Strojnowska

Protokolant: st. prot. sad. Iwona Cierpikowska

po rozpoznaniu w dniu 17 grudnia 2015 r. w Kielcach
na rozprawie

sprawy z powodztwa S. B.

przeciwko L. M. (1), B. M. (1) i A. M. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Busku - Zdroju

z dnia 31 lipca 2013 r., sygn. IX C 103/13

zmienia zakazony wyrok w punkcie II (drugim) w ten tylko sposob, ze ustala ze L. M. (1) przysluguje prawo do
lokalu socjalnego i w zwiazku z tym wstrzymuje jego usuniecie z budynku potozonego w P. przy ul. (...) do momentu
zaoferowania przez Gmine P. takiego lokalu; oddala apelacje w pozostalej czesci.

Sygn. akt Il Ca 133/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 31 lipca 2013 r. Sad Rejonowy w Busku-Zdroju nakazat usuniecie B. M. (1), L. M. (1) i A. M. (1) wraz
z rzeczami z budynku mieszkalnego i przynalezna do niego komoérka, znajdujacych sie na nieruchomosci polozonej w
P., przy ul. (...) dla ktoérej Sad Rejonowy P. prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...) i wydanie tego budynku S. B. (pkt
I); orzekl, ze B. M. (1), L. M. (1)i A. M. (1)nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego (pkt II) ; zasadzil solidarnie od
pozwanych na rzecz powoda S. B. kwote 240 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu (pkt III).

Sad Rejonowy ustalil, ze S. B. jest wspolwlascicielem nieruchomos$ci zabudowanej polozonej w P. przy ul. (...) o
powierzchni 0,1634 ha w 26/48 czesci po tym, jak swoje udzialy przekazali mu rodzice. Pozwani zamieszkali w domu
znajdujacym sie na wyzej opisanej nieruchomosci w latach 8o-tych. Do 1997 roku oplacali czynsz w Urzedzie Miasta
i Gminy P.. Nastepnie Gmina zrezygnowala z pobierania czynszéw uznajac, ze nie posiada tytulu prawnego do tej
nieruchomo$ci. Woéwczas zamieszkujacy te nieruchomo$¢ mieszkancy bez zgody wspotwlascicieli wykonywali prace
remontowe w zajmowanych przez siebie lokalach. Dnia 6 marca 2012 r. A. M. (1) oraz malzonkowie M. zostali przez



S. B. wezwani do zaplaty zaleglego czynszu za okres od 1 kwietnia 2009 r. do 31 marca 2012 r. w kwocie 21.756,60

zk. Powdd ustalil czynsz za zajmowany przez pozwanych dom mieszkalny o powierzchni 9o m® na kwote stanowigca
3% wartoSci odtworzeniowej. Z uwagi na to, ze pozwani nie uiscili zaleglego czynszu S. B. w dniu 3 czerwca 2012 .
nadal w urzedzie pocztowym przesylki zawierajace wypowiedzenie umowy najmu, ktérej malzonkowie M. nie odebrali.
Ponowng korespondencje tyczaca wypowiedzenia umowy najmu odebral dnia 9 sierpnia 2012 r. w imieniu rodzicéw
A. M. (1).

L. i B. malzonkowie M. wystapili z powddztwem przeciwko Gminie o ustalenie istnienia stosunku najmu miedzy nimi
a Gmina P.. Sprawa ta toczyla sie pod sygnatura akt I C 198/12 i zostala prawomocnie zakonczona. L. M. (1), B. M. (1)i
A. M. (1) prowadza wspoélne gospodarstwo domowe. Pozwani sa zdrowi i czynni zawodowo.

W tych okoliczno$ciach faktycznych Sad Rejonowy uznal powddztwo za zasadne. Sad wyjasnil, ze strony laczyl
stosunek najmu zawarty na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktoéry S. B. skutecznie wypowiedzial pozwanym w
dniu 9 sierpnia 2012 roku zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2 cytowanej ustawy. W ocenie Sagdu pozwani nie udowodnili
tego, ze poczynili naklady w przedmiotowym domu , ktérych warto§é mogliby potraci¢ z naleznoscia czynszows.
Nawet jednak gdyby uznaé, ze wskazane przez pozwanych prace remontowe zostaly wykonane to i tak uznaé nalezy,
ze cze$¢ tych nakladow miala charakter napraw i konserwacji i stanowila wypeklienie obowiazku wynikajacego z
tredci art. 6 b ust.2 ustawy. Sad powolal rowniez art. 6 e ust.2 ustawy , stosownie do ktérego wynajmujacy moze
zadaé usuniecia ulepszen dokonanych bez jego zgody i przywrocenia stanu poprzedniego wskazujac , ze pozwany nie
jest zainteresowany zatrzymaniem ewentualnych nakladéow. W ocenie tego Sadu w sprawie nie zachodzi mozliwo$é
zastosowania przepisu art. 5 k.c. z uwagi, Ze nie zachodzi wyjatkowa sytuacja uzasadniajaca odwolanie sie do jego
tresci , gdyz pozwani uporczywie nie wywigzuja sie z podstawowego obowigzku spoczywajacego na wynajmujacym
tj. nie oplacaja czynszu. Sad przyjat rowniez, ze pozwani nie spelniaja przeslanek z art.14 w/w ustawy do orzeczenia
wobec nich o prawie do lokalu socjalnego.

Apelacje od tego wyroku wniesli pozwani zaskarzajgc go w caloSci. Zarzucili:

-naruszenie przepiséw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy, a mianowicie: art. 233 k.p.c. wzw. z
art. 328 §2 k.p.c. poprzez zaniechanie wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materiatu i w konsekwencji
pominiecie oceny czesci istotnego dla rozstrzygniecia sprawy materialu dowodowego, a w szczegdlnoSci zeznan
pozwanych oraz jednostronng ocene pozostalych dowodéw zebranych w sprawie poprzez potraktowanie zeznan
Swiadkéw A. M. (3), M. D.iJ. B. wybiodrczo; przyjecie, ze pozwani dokonali naktadéw na przedmiotowa nieruchomosé,
nie ustalajac przy tym wysokos$ci tych nakladéw ani ich zakresu i nie rozpoznajac zgloszonego przez pozwanych
zarzutu, iz z uwagi na dokonane potracenie wzajemnych wierzytelnoSci — powoda z tytulu czynszu, pozwanych tytutu
poniesionych nakladéw, powdd nie posiadal wzgledem pozwanych roszczenia o zaplate czynszu z uwagi na jego
umorzenie wobec dokonanego potracenia; przyjecie przez Sad, iz pozwani dokonali jedynie napraw i konserwacji,
podczas gdy zgromadzony w sprawie material dowodowy wskazuje, ze pozwani wykonali rowniez prace konieczne
do prawidlowego uzytkowania lokalu; przyjecie, ze wobec braku zgody wlasciciela na dokonane naklady pozwanym
nie przyshuguje roszczenie o zwrot poczynionych nakladéw, podczas gdy w rzeczywistoSci pozwanym przystuguje
roszczenie o zwrot dokonanych nakladéw na przedmiotowa nieruchomo$c,

- naruszenie przepisOw prawa materialnego poprzez obraze: art. 30 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, poprzez jego bledne zastosowanie i przyjecie przez
Sad, iz strony od dnia 10 lipca 2002 r. laczy stosunek najmu, ktéry powstal z mocy prawa, podczas gdy zgromadzony
w sprawie material dowodowy wskazuje, ze powdd stal sie wspotwlascicielem przedmiotowej nieruchomosci dopiero
W 2005 1., zatem w dniu 10 lipca 2002 r. stron nie mog}t faczy¢ stosunek najmu, bowiem powo6d w tej dacie nie byt
wspoétwlascicielem nieruchomosci, a co za tym idzie stosunek prawny pomiedzy stronami nadal istnieje i nie zostal
skutecznie wypowiedziany,



- art. 5 k.c. w zw. art. 14 ust 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego poprzez jego nie zastosowanie i orzeczenie, Ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
podczas gdy Sad winien uwzgledni¢ w szczegblnoSci wyjatkowa sytuacje materialng i rodzinng osoby, wobec ktorej
zostaje orzeczony obowigzek nakazania oproznienia lokalu mieszkalnego, natomiast w przedmiotowej sprawie Sad
nie podjal zadnych dzialan w tym zakresie, przerzucajac na pozwanych obowiazek wykazania, ze przystuguje im prawo
do lokalu socjalnego, co stoi w wyraznej sprzecznoSci z treScig art. 14 ust. 3 w/w ustawy,

-art. 222 §1 k.c. poprzez jego niewlasSciwe zastosowanie i w konsekwencji uwzglednienie powodztwa w sytuacji, gdy
pozwanym przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do wladania sporna nieruchomo$cia,

W oparciu o powyzsze zarzuty wnieéli o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa w caloSci i zasadzenie
na rzecz pozwanych kosztow procesu poniesionych w postepowaniu przed Sadem I instancji oraz w postepowaniu
apelacyjnym wedlug norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu .

Postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2014 r. Sad Okregowy w Kielcach na podstawie art.177 §1 pkt 1 k.p.c. zawiesil
postepowanie apelacyjne do czasu zakonczenia sprawy IX C 70/13 ( IC 128/12) z powodztwa S. B. przeciwko
pozwanym o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Sprawa ta zostala
prawomocnie zakoniczona wyrokiem Sadu Okregowego w Kielcach z dnia 1 lipca 2015 r. w sprawie II Ca 324/15, ktory
zmienil zaskarzony przez pozwanych wyrok Sadu Rejonowego jedynie co do wysoko$ci dochodzonej przez powoda
naleznoSci, podzielajac ocene prawng Sadu Rejonowego, co do zasadnosci powodztwa o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci.

Postanowieniem 24 wrzesnia 2015 r. Sad Okregowy w Kielcach podjal postepowanie apelacyjne.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja zasluguje na uwzglednienie jedynie w zakresie w jakim skutkowala zmiang zaskarzonego wyroku.

Sad Okregowy na rozprawie w dniu 17 grudnia 2015 r. na podstawie art.381 k.p.c. dopuscil dowdd z przedlozonych
przez pozwanych dokumentéw w postaci karty informacyjnej leczenia szpitalnego L. M. (1)z dnia 7 maja 2015 r. oraz
17lipca 2015 . (k. 232-234) oraz orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci L. M. (1) z dnia 14 wrze$nia 2015 . (k. 235).

Z dokumentow tych wynika, ze pozwany w kwietniu 2015 r. przeszedl udar moézgu, skutkujacy niedowladem
potowiczym lewostronnym, na mocy orzeczenia z dnia 14 wrzesnia 2015 r. zostal zaliczony do 0séb o znacznym stopniu
niepelnosprawnosci na okres do 30 wrzeénia 2018 r., jest osoba niezdolna do pracy i wymagajaca dlugotrwalej opieki
lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczona mozliwo$cig samodzielnej egzystencji.

Okoliczno$ci te ujawnione w toku postepowania apelacyjnego mialy kluczowe znaczenie dla oceny istnienia po stronie
pozwanego uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 3 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z p6zn. zm.). Pozwany spelia kryteria pozwalajace zaliczy¢ go do osob obloznie chorych, a w stosunku
do tej grupy podmiotéw Sad zobligowany jest orzec o prawie do lokalu socjalnego. Sad Okregowy zaznacza , ze w
niniejszej sprawie nie moze mie¢ zastosowania art. 14 ust. 7 w/w ustawy , ktory wylgcza stosowanie art.14 ust.4 do
0s0Ob, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego. Przepisu
tego nie stosuje sie bowiem do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 r., (co
wynika z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw, ktora weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2005
r.). W niniejszej sprawie stosunek najmu, na mocy ktérego pozwani uzyskali tytul do zajmowania spornego lokalu,
zostal nawiazany z mocy prawa z dniem 1 lipca 2002 r. w zwiazku z czym wylaczenie z art. 14 ust. 7 nie ma odniesienia
W sprawie.



Z tej przyczyny Sad Okregowy na podstawie art.38681 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok w punkcie II (drugim) w ten
sposoéb, ze ustalil, iz L. M. (1) przysluguje prawo do lokalu socjalnego i w zwigzku z tym wstrzymal jego usuniecie z
budynku potozonego w P. przy ul. (...) do momentu zaoferowania przez Gmine P. takiego lokalu.

Apelacja dalej idaca nie zasluguje na uwzglednienie.

Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy sg prawidlowe i Sad Okregowy przyjmuje je za wlasne. Podziela
takze ocene prawna tego Sadu.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c. podkreslenia wymaga, iz wbrew twierdzeniom apelacji ocena
dowoddéw dokonana zostala przez Sad Rejonowy na podstawie wlasnego przekonania, w oparciu o wszechstronne
rozwazenie zebranego materialu. Rozumowaniu Sadu nie sposob zarzucié¢ sprzeczno$ci z zasadami logicznego
mys$lenia, wskazaniami wiedzy oraz do§wiadczeniem zyciowym. Podniesiona przez skarzacych okoliczno$é , iz dowody
na okoliczno$é czynionych przez nich nakladéw w postaci ich zeznan i zeznan §wiadkéw: A. M. (3) , M. D.iJ. B. zostaly
ocenione wybiorczo, niezgodnie z ich intencja , przy braku wykazania przez apelujacych sprzecznoéci logicznych badz
bledéw w rozumowaniu, ktore doprowadzity Sad do ich zdaniem wadliwych ustalen, czyni ten zarzut nieskutecznym.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie moze bowiem polega¢ na zaprezentowaniu wlasnej,
odmiennej od przyjetej przez Sad Rejonowy oceny dowodow.

Sad Rejonowy nie dopuscit sie rowniez obrazy art. 30 ust.1 ustawy z dnia o ochronie praw lokatorow(...) i slusznie
przyjal , ze pozwani wstapili w stosunek najmu z mocy prawa, jak rowniez , ze doszlo do jego skutecznego
wypowiedzenia przez powoda i pozwani utracili tytul prawny do zajmowania lokalu. Sad Okregowy wskazuje, iz w
sprawie II Ca 324/15 zapadl prejudycjalny dla niniejszego postepowania wyrok, ktérym Sad Okregowy zasadzit na
rzecz powoda od pozwanych nalezno$¢ z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Sad
w ramach tamtego postepowania przesadzil, iz pozwani wstapili w stosunek najmu z mocy prawa, ze doszlo do
skutecznego wypowiedzenia pozwanym umowy najmu przez powoda, a tym samym, ze pozwani zajmowali lokal bez
tytulu prawnego, jak rowniez w tamtym postepowania ocenial jako niezasadny zarzut potracenia z tytulu czynionych
na nieruchomosci nakladow .

Prawomocne orzeczenie zgodnie z art.365 k.p.c. wyposazone jest w prawomocno$¢ materialng, ktéra wyraza nakaz
przyjmowania, ze w danej sytuacji stan prawny przedstawia sie tak , jak wynika to z zawartego w orzeczeniu
rozstrzygniecia. Jesli chodzi o kwestie prejudycjalng wiazace dla sadu orzekajacego w pdzniejszej sprawie sg zarowno
ustalenia faktyczne jak i ocena prawna dokonana w sprawie rozpoznawanej uprzednio.

Niezaleznie od powyzszego dostrzec nalezy, ze wykladnia art.30 ust.1 w/w ustawy dokonana przez Sad Rejonowy w
mniejszej sprawie byla prawidlowa. Przepis ten stanowi, ze osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego do dnia wejécia
w zycie ustawy przez okres nie krétszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek najmu tego lokalu po upltywie
12 miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy, jezeli wlaSciciel nie wniesie w tym okresie powodztwa o nakazanie tej
osobie przez sad oproznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono powddztwa o ustalenie nieistnienia
stosunku najmu. Ustawa weszla w zycie w dniu 1 lipca 2001 r. Do chwili wej$cia w Zycie ustawy pozwani zajmowali
przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego przez okres dluzszy niz 10 lat, bo od lat 80-tych ubieglego
wieku. Wobec pozwanych nie wystapiono z zadnym z powddztw okre$lonych w art. 30 ust. 1 ustawy w terminie 12
miesiecy od dnia wejScia w Zycie powyzszej ustawy. Podnoszona przez nich okolicznoé¢ , iz w dacie 1 lipca 2002
r. powdd nie byl jeszcze wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci, w zaden sposéb nie sprzeciwia sie wstapieniu
przez pozwanych w stosunek najmu, w trybie tej ustawy. Status wynajmujacych mieli w tamtej chwili jej d6wczes$ni
wlaéciciele ,a poprzednicy prawni powoda.

Sad Rejonowy nie dopuscil sie réwniez obrazy art. 14 ust.3 ustawy. Sad Rejonowy zbadal bowiem, czy na podstawie
tego przepisu zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwanych z uwagi na dotychczasowy
sposob korzystania przez nich z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna. Stuszne Sad Rejonowy



przyjal, ze wowczas zaden z pozwanych nie spelnial kryteriow kwalifikujacych go do otrzymania lokalu socjalnego.
Sad bowiem w oparciu o zeznania pozwanej B. M. (1) (k. 150) ustalil, ze pozwani sa zdrowi i czynni zawodowo , a
zatem ich sytuacja zyciowa nie jest wyjatkowo trudna. W stosunku do pozwanych nie zachodzila tez zadna z przestanek
obligatoryjnego orzeczenia o przyznaniu im prawa do lokalu socjalnego wskazana w ust. 4 art.14 tej ustawy. Dopiero
w toku postepowania pod stronie pozwanego L. M. (1)zmienily sie okoliczno$ci dotyczace jego stanu zdrowia i z uwagi
na swoja niepelnosprawnos$¢ nabyt uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Nie jest rowniez zasadny zarzut tyczacy sie naruszenia przez Sad Rejonowy art.5 k.c. w zw. z art. 222 k.c. Sluszna
jest ocena Sadu Rejonowego co do braku podstaw do oddalenia powddztwa na podstawie art. 5 k.c. W niniejszej
sprawie nie mozna uznaé, aby zachowanie powoda w stosunku do pozwanych, polegajace na domaganiu sie wydania
lokalu stanowigcego jego wlasno$¢ nosilo znamiona dzialania z naruszeniem zasad wspdlzycia spolecznego. Przepis
ten jest norma szczegblng i wyjatkowsa, totez jego zastosowanie w konkretnej sprawie ograniczane byé powinno
do przypadkow szczeg6lnie drastycznych zachowan oséb uprawnionych. Samo wykonywanie uprawnien wlasciciela
nie stanowi za$ naduzycia jego prawa wlasno$ci. Jak wynika z ustalonego przez Sad Rejonowy stanu faktycznego
przyczyna utraty przez pozwanych tytutu prawnego do zajmowanego lokalu bylo wypowiedzenie stosunku najmu z
powodu dlugoletniego zalegania przez nich z platno$ciami za czynsz. Wypowiedzenie nastapilo juz w 2012 r., za$
pozwani do chwili obecnej nie uregulowali zaleglo$ci czynszowych i ich zadluzenie narasta. Sad Okregowy pragnie
rowniez dostrzec, ze potrzeby mieszkaniowe pozwanego L. M. (1), ktoérego sytuacja zyciowa jest istotnie trudna ,
zabezpiecza przystugujace mu prawo do lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci Sad Okregowy na podstawie art.385 k.p.c. apelacje w tej czeSci jako
niezasadng oddalil.

SSO Beata Piwko SSO Monika Koéka SSO Teresa Strojnowska



