Sygn. akt IT Ca 348/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 kwietnia 2023 r.

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia SO Mariusz Broda

Protokolant: Sekr. sad. Monika Dudek

po rozpoznaniu w dniu 25 kwietnia 2023 r. w Kielcach

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. N. (1), W. N. (1)

przeciwko E. S. (1), A. S. (1)

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego E. S. (1), pozwanego A. S. (1)
od wyroku Sadu Rejonowego w Skarzysku - Kamiennej

z dnia 8 grudnia 2022 r. sygn. akt I C 237/20

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w calosci i:

a) zasqdza od pozwanychE. S. (1) 1 A. S. (1) narzeczA. N. (1) i W. N. (1) - do niepodzielnej reki — kwoty
24 323,(...) (dwadziescia cztery tysigce trzysta dwadziescia trzy 33/00) zlotych, z ustawowymi
odsetkami za opéznienie od kwoty 12 903,33 zlotych od dnia 8 lutego 2021 roku oraz od kwoty 11
420 zlotych od dnia 16 sierpnia 2022 roku - do dnia zaplaty, przy czym spetnienie swiadczenia przez
Jjednego z pozwanych zwalnia drugiego,

b) zasqdza od E. S. (1) narzecz A. N. (1) i W. N. (1) - do niepodzielnej reki - kwote 463,50 (czterysta
szesédziesiqt 50/100) zlotych, z ustawowymi odsetkami za opéznienie od kwoty 100 zlotych od dnia
8 lutego 2021 roku oraz od kwoty 363,50 zlotych od dnia 16 sierpnia 2022 roku - do dnia zaplaty,

c) zasqdza od A. S. (1) na rzecz A. N. (1) it W. N. (1) - do niepodzielnej reki - kwote 463,50 (czterysta
sze$édziesiqt 50/100) zlotych, z ustawowymi odsetkami za opoznienie kwoty 100 zt od dnia 8 lutego
2021 r. oraz od kwoty 363,50 zl od dnia 16 sierpnia 2022 roku do dnia zaplaty,

d) oddala powédztwo w pozostalym zakresie;
2. oddala apelacje w pozostalej czesci;

3. zasqdza od pozwanych na rzecz powodow — do niepodzielnej reki — kwoty po 900 (dziewieéset)
zlotych, tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt II Ca 348/23



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 8.12.2022 r. Sad Rejonowy w Skarzysku — Kamienne;j:

- w pkt I zasadzil od pozwanych E. S. (1) i A. S. (1) solidarnie na rzecz powodéw A. N. (1) i W. N. (1) solidarnie kwote
25 250,33 zl (dwadziescia pieé tysiecy dwieécie piecdziesiat 33/100) wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie
liczonymi od kwot:

a) 12 200 (dwanascie tysiecy dwieécie) zlotych za okres od dnia 8 lutego 2021 roku do dnia zaplaty;

b) 12 147 (dwanas$cie tysiecy sto czterdzieSci siedem) zlotych za okres od dnia 16 sierpnia 2022 roku do dnia zaplaty;
¢) 903,33 zt (dziewiecset trzy zlote trzydzieSci trzy grosze) za okres od dnia 8 lutego 2021 roku do dnia zaplaty;

- w pkt IT oddalil powddztwo w pozostalej czeéci;

- w pkt III umarzyt postepowanie w zakresie zgdania wydania nieruchomo$ci;

- w pkt IV zasadzit od pozwanych E. S. (1) i A. S. (1) solidarnie na rzecz powodow A. N. (1) i W. N. (1) solidarnie kwote
7 597,32 zl (siedem tysiecy pie¢set dziewietdziesiat siedem zlotych trzydzieSci dwa grosze) tytulem zwrotu kosztow
procesu;

- w pkt V nakazal pobraé od pozwanych E. S. (1) i A. S. (1) solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego
w Skarzysku —Kamiennej) kwote 1 225,02 zl (jeden tysiac dwieScie dwadzieScia pie¢ zlotych dwa grosze) tytulem
nieuiszczonych kosztow sadowych.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ gruntowa, dla ktorej Sad Rejonowy w Skarzysku-Kamiennej V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze (...) jest potozona

w miejscowo$ci M. gm. B. i sklada sie miedzy innymi z dzialek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi:(...).
Wlascicielka nieruchomodci jest A. N. (1), corka K. i C..

Dla nieruchomoé$ci gruntowej, skladajacej sie miedzy innymi z dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym (...),
potozonej w miejscowoséci M. gm. B., Sad Rejonowy

w S. V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze (...). Jej wladcicielami sa A. i W. malzonkowie
N., na zasadzie malzenskiej wspolnosci ustawowe;j.

Dzialka grantu (...) jest zabudowana budynkiem gospodarczym, natomiast na dzialkach o numerach (...) zostal
posadowiony pietrowy dom mieszkalny.

Dom mieszkalny wybudowali w 1975 roku rodzice M. S. (1) i A. N. (1)
(zdomuS.)-K.iC..

Po §lubie z M. S. (1), w 1980 roku w domu — za zgoda rodzicow mezczyzny i teSciow kobiety — zamieszkala takze
synowa, E. S. (1). Zajmowali mieszkanie na drugiej kondygnacji pietrowego domu. Dolna kondygnacje zajmowali
seniorzy wraz z corka A.. Wspdlmieszkancy zyli wowczas zgodnie, nie dochodzilo do sporéw rodzinnych. Wszelkie
decyzje w zakresie spraw zwigzanych z nieruchomo$cia podejmowat K. S.. W 1985 roku zostal wzniesiony budynek
gospodarczy. M. i E. S. (2) korzystali z jednego usytuowanych w nim garazy, w ktérym stal zaparkowany ciagnik.

A.N. (1) wraz z mezem W. od 1992 roku czynili naklady na te nieruchomos$¢. Mieszkali na dolnej kondygnacji domu.
Pietro nadal zajmowal brat M. z zZona E. i dzie¢mi, ktorzy réwniez przyczyniali sie do zachowania nieruchomosci w
nalezytym stanie technicznym, czyniac na dom naklady konieczne i ulepszajace, poprzez drobne remonty



i od$éwiezanie malatury pomieszczen, ale rowniez kosztowniejsze inwestycje: wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,
czy zainstalowanie wspolnego dla calego domu pieca grzewczego. M. S. (2) wznidst garaz, ktéry czeSciowo byl
posadowiony na dzialce rodzicéw, czeSciowo za$ dzialce T. S. (1).

Wspolokatorzy zyli zgodnie, partycypowali w kosztach utrzymania nieruchomosci, ogrzewali nieruchomo$¢ dzielgc
sie obowiazkami i kosztami w ten sposob, ze jeden tydzien czynnosci tych dokonywala jedna rodzina, w kolejnym
tygodni za$§ — druga rodzina. Kazda z rodzin kupowala niezbedny opal: wegiel oraz drewno w ilo$ci potrzebnej do
ogrzania calego domu, wyposazonego we wspolny kociol grzewczy znajdujacy sie w podpiwniczeniu oraz instalacje
C.0.

W 2008 roku drodze umowy darowizny A. N. (1) otrzymala od matki polowe nieruchomosci. Zgodnie z ustaleniami
rodzinnymi, na wypadek gdyby M. S. (1) zdecydowal sie osiedli¢ na stale na pozostalej czeSci nieruchomosci, mial
on wowczas wystapié ze stosownym wnioskiem o zasiedzenie do sadu. Mezczyzna postanowil jednak odmiennie — w
2013 roku E. i M. S. (3) kupili wymagajacy kapitalnego remontu dom w pobliskim O. i przystapili do jego odnawiania:
zmodernizowali instalacje CO, wymienili okna, dach i ogrodzenie, wyremontowali lazienke. Prace remontowe i
wykonczeniowe przeciagaly sie jednak, zleceniobiorcy robdt opézniali sie, nie dotrzymywali uméwionych terminow
ich przeprowadzenia.

W okresach, gdy A. S. (1) nie przebywal poza granicami kraju, gdzie podejmowal dorywcze prace zarobkowe,
remontowal i wykanczal dom samodzielnie, wydatkujac na ten cel zarobione z granica pienigdze: ocieplil poddasze,
wykonal odwodnienie podpiwniczenia. W pracach pomagal mu kolega, K. N..

W 2014 roku zmarl M. S. (1). Po jego $émierci, zaczely psucé sie relacje miedzy wspolmieszkancami domu w M. Nr (...).
Smieré mezczyzny dodatkowo spowolnila wykonanie remontu i wykonczenia domu. Spowodowala takze konieczno$é
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci — proces ten natomiast

W dniu 10 pazdziernika 2015 roku A. N. (1) i E. S. (1) zawarly umowe uzyczenia pomieszczen poloznych na pierwszym
pietrze domu mieszkalnego pod adresem M.- (...), na okres 3 lat oraz uzyczenia garazu na okres 5 lat. E. S. (1)
zobowiazala sie opr6zni¢ zajmowane pomieszczenia z rzeczy oraz dokonaé rozbiérki wzniesionych przez siebie na
nieruchomosci szop.

W tym samym roku A. i W. malzonkowie N. zainicjowali postepowanie przed Sadem Rejonowym w Skarzysku-
Kamiennej o stwierdzenie nabycia wlasnoSci nieruchomosci przez zasiedzenie w sprawie I Ns 256/15. Jego
uczestnikami byli miedzy innymi E. S. (1), A. S. (1) i M. R. — nastepcy prawni po zmartym M. S. (1). W dniu 9 marca 2016
roku Sad stwierdzil, ze A. i W. malzonkowie N. nabyli z dniem 31 grudnia 2012 roku w drodze zasiedzenia wlasno$é
nieruchomosci potozonej

w M. gm. B, skladajacej sie miedzy innymi z dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym (...). Nastepcy prawni po
zmartym M. S. (1) nie oponowali wnioskowi

o zasiedzenie, nie wywiedli rowniez apelacji od zapadlego w sprawie orzeczenia.

Po uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci, zaczely pietrzy¢ sie konflikty rodzinne. Rodzina N. zabronila A. S.
(1) i T. R. wjazdu na ich podwoérko. Nakazali usuniecie z posesji wzniesionego jeszcze przez M. S. (1), dla cérki M.
garazu o konstrukeji blaszanej oraz szop. Kilkakrotnie interweniowatla pod tym adresem Policja

w zwigzku ze zgloszeniami, dokonanymi przez rodzine N.. Z uwagi na urzadzong przez S. N. kierowcy samochodu
asenizacyjnego awanture o najechanie na trawnik, przedsiebiorcy $wiadczacy ustug w tym zakresie nie przyjmowali
od E. S. (1) zlecen oczyszczenia szamba i wywozu nieczysto$ci ptynnych.

W pazdzierniku 2018 roku A. N. (1) odbyla rozmowe z bratowa E.. Poinformowala ja, ze w zwigzku z dalszym
zamieszkiwaniem i korzystaniem z nieruchomosci, ustala czynsz najmu w wysokos$ci 1 000 zl miesiecznie.

W dniu 27 pazdziernika 2018 roku, uzyczajgca zlozyla E. S. (1) o§wiadczenie



o wypowiedzeniu umowy, jednak nie wyprowadzila sie ona z zajmowanego lokalu i nie opréznila uzytkowanych
pomieszczen gospodarczych.

W 2018 roku E. S. (1) dwukrotnie ulegla nieszczesliwemu wypadkowi, ktérych nastepstwem bylo, najpierw ztamanie
nogi, a nastepnie zlamanie reki. Leczenie i rekonwalescencja trwala ponad rok, kobieta przez kilka miesiecy korzystata
z wozka inwalidzkiego. W okresie tym wymagala pomocy oséb trzecich. Gdy syn A. wyjezdzal do pracy za granice,
pomagala jej zona S. S. (1) oraz kolega syna — K. N.. Uszkodzenie ciala i klopoty zdrowotne rowniez przyczynily sie do
opo6znienia wykonania prac remontowo — wykonczeniowych w domu w O. i przeniesienia dobytku z domu w M..

W piémie z dnia 5 listopada 2019 roku A.i W. N. (2) wezwali E. S. (1) 1 A. S. (1) do zaplaty odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu
w wysokoSci 16 000 zl, ustalajac miesieczng stawke czynszu na poziomie 1 000 zt.

A.1W.N. (2) wykonujac prace remontowe, usuneli z poddasza starg warstwe izolacyjna, nastepnie zamkneli dostep do
strychu, na ktérym znajdowal sie element instalacji grzewczej — zbiornik wyréwnawczy. Dodatkowo zabraniali E. S. (1)
iA.S. (1) dostepu do pieca, w celu podlozenia opatu, czy tez przeprowadzenia czynnoSci zapewniajacych prawidlowa
prace obwodu C.O. — tj. uzupekienia plynu.

Brak mozliwoéci dopelnienia wodg, zar6wno od strony naczynia wyréwnawczego na strychu, jak i przy piecu, w
piwnicy oraz niewystarczajacy poziom napelnienia ciecza instalacji centralnego ogrzewania w domu powodowat
wadliwa prace systemu — kaloryfery na gérnej kondygnacji domu byly zimne. Mieszkanie uzytkowane przez E.i A. S.
(1) bylo niedogrzane. Wprawdzie — jak co roku — kupili oni wegiel i drzewo (w jego przygotowaniu, tj.

w cieciu drewna na mniejsze kawalki pomagal mezczyZznie maz oraz syn ciotki B. B.) na sezon grzewczy 2019/2020,
to jednak wobec braku dostepu do pieca C.O. nie mogli go wykorzysta¢ do ogrzewania nieruchomo$ci, na zasadach
jak dotychczas, na zmiane z rodzing N., w cotygodniowych odstepach czasu. W jednym z pomieszczen na pietrze stal
stary, kaflowy trzon kuchenny, ktorym mieszkancy gornej kondygnacji od 30 kwietnia 2019 roku dogrzewali lokal.

Przed W. w 2019 roku, na pro$be malzonkéw N. — w zwigzku
z dokonywanym przez nich przegladem filarow w budynku i remontem instalacji kominowej — E. S. (1) i A. S. (1)
oprdznili z rzeczy i zaprzestali korzystania z pokoju

o powierzchni 11,81 m®, polozonego pomiedzy kuchnig a lazienka.

A.S. (1) zpomoca T. R., K. N.i8S. S. (1) usuneli z dzialki cze$¢ garazu, ktéra zajmowala grunt T. S. (1). Gdy usuwat z
nieruchomodci szopy, brat cioteczny, S. N. wezwal na interwencje Policje.

Od 2019 roku E. S. (1) zaniechala partycypowania w kosztach utrzymania nieruchomosci: nie rozliczyla kosztow
zuzycia energii, opomiarowanego jednym dla calej nieruchomosci urzadzeniem pomiarowym. Nie uregulowala
nalezno$ci za zuzytg wode. Nie zlecila wywozu szamba z przydomowej instalacji kanalizacyjne;j.

Razem z synem opuscili dom dopiero w czerwcu 2020 roku. Wprawdzie zamieszkali na stale w innym miejscu,
to jednak w lokalu mieszkalnym i pomieszczeniach nadal pozostaly ich przedmioty i rzeczy codziennego uzytku.
Sporadycznie bywali w nieruchomos$ci pod wyzej wymienionym adresem az do konica pazdziernika 2020 roku,
zabierajac i wywozac sukcesywnie pozostale sprzety i rzeczy osobiste.

Definitywnie opusScili lokal i garaz 30 listopada 2020 roku, nie informujac o tym wlascicieli. Nie wydali im rowniez
kluczy do mieszkania i garazu — drzwi do pomieszczen mieszkalnych

iuzytkowych pozostawili otwarte, zapewniajgc swobodny dostep do nich. Pozostawili mieszkanie i garaz posprzatane,
calkowicie puste — pozbawione ruchomosci i ich rzeczy osobistych.

Rodzina N. uregulowala w calosci zobowigzania zwigzane z wywozem nieczystoéci ptynnych z szamba E. i A. S. (1)
(200 zl), naleznosci za dostawe wody i zuzycie wody (16,33 zl) oraz rachunki za energie elektryczng ( 474 zt i 213 z}).



Budynek mieszkalny, wolnostojacy, pietrowy z podpiwniczeniem o konstrukeji murowanej, polozony w miejscowosci
M.- (...) zostal wzniesiony w 1975 roku. Jego stan techniczny jest dobry.

Zajmowany przez E. S. (1) 1 A. S. (1) lokal mieszkalny potozony jest na drugiej kondygnacji budynku i sklada sie z trzech
pokoi, kuchni spizarni, lazienki i korytarza. L.gczna powierzchnia calego mieszkania wynosi 82,02 m” — za$ odliczajac

powierzchnie pokoju nieuzytkowanego (11,81 m*) — 70,21 m”. Standard wykoriczenia lokalu jest éredni.

Garaz jest zlokalizowany w budynku jednokondygnacyjnym o powierzchni uzytkowej 73,53 m®, w konstrukcji
murowanej, wzniesionym 1985 roku. Wyposazony jest w instalacje elektryczna. Dach jest pokryty eternitem, stolarka
okienna wykonana z drewna, pochodzi z lat budowy. Stolarke drzwiowa stanowia dwie bramy drewniane, rozwierane
oraz jedna brama metalowa z lat budowy. Sciany nie s3 otynkowane wewnatrz i na zewnatrz. Stan techniczny budynku
garazowego jest $redni.

Dzialka gruntu, na ktérej sa polozone budynek mieszkalny i garazowy jest w calo$ci ogrodzona. Dojécia i dojazdy
do budynkéw sa wylozone kostka brukowa. Teren wokoél zagospodarowany zielenia. Sasiedztwo i otoczenie
nieruchomosci jest dobre.

Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z calego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 82,02 m?,
polozonego na pietrze budynku pod adresem M.- (...) gm. B., za okres od 11 pazdziernika 2018 roku do 30 listopada
2020 roku (25 pelnych miesiecy oraz 20 dni pazdziernika), przy uwzglednieniu pelnej stawki miesiecznego czynszu
najmu w wysokoéci 1 151 z} (38,37 zl dziennie) wynosi 29 542 zl.

Uwzgledniajac te okolicznoéé, ze E. S. (1) i A. S. (1) nie korzystali z jednego pokoju o powierzchni 11,81 m®, miesieczny

czynsz najmu za mieszkanie o powierzchni 70,21 m* wynosi 25 282 zl.

Biorac pod uwage stan niedogrzania mieszkania, wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu dla lokalu o powierzchni 82,02

m? ulegnie obnizeniu do kwoty 1 036 z} (34,53 zl dziennie), za$ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie wyniesie
wowczas 27 357 zt

Miesieczny czynsz najmu za niedogrzane mieszkanie o powierzchni 70,21 m® stanowi kwote 887 zi. Wysokoéé
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomo$c¢ z uwzglednieniem tej okolicznoSci stanowi kwote 23 420 zt.

Wynagrodzenie za korzystanie z garazu w okresie od 11 pazdziernika 2020 roku do 30 listopada 2020 roku, z
uwzglednieniem miesiecznego czynszu najmu na poziomie 556 zl (18,53 zt dziennie) stanowi kwote 927 zl.

Opisane stawki czynszu najmu zawieraja wylacznie kwote odstepnego. Nie zawieraja
w sobie natomiast kwoty podatku oraz naleznosci z tytulu oplat za media bytowe. Nie ma réznic cenowych w stawce
czynszu najmu w przypadku wynajecia calego domu, lub tylko jego czesci (jednej kondygnacji).

Ustalajac powyzszy stan faktyczny Sad opart sie w glownej mierze na wskazanych przez strony dokumentach, gdyz ich
prawdziwo$¢ ani prawidlowo$¢ sporzadzenia nie budzi watpliwo$ci nadto, nie zostaly przez zadna ze stron zgodnie z
przepisami k.p.c. zakwestionowane, wobec czego Sad uznal ich prawdziwos$¢ i wiarygodno$c.

W zakresie ustalenia wysokoSci czynszu naleznego z tytulu bezumownego korzystania ze spornej nieruchomosci
polozonej w M. Nr (...) gm. B., Sad oparl sie na opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci A. D. (k. 286-318),
ktorej stanowcze wnioski w caloéci podzielil, albowiem zlozona opinia jest jasna, pelna, nie zawiera wewnetrznych
sprzeczno$ci, kompletna i zupelna, oparta o caloksztalt materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, poparta
analizg materialu dowodowego oraz zeznan §wiadkéw

i przeprowadzona wizja lokalng w miejscu polozenia nieruchomoéci. Pochodzi ona od osoby legitymujacych sie
specjalistyczna wiedza w tym zakresie i — co istotne — nie zostala przez zadng ze stron skutecznie zakwestionowana.



Biegta udzielita bowiem kategorycznych i wyczerpujacych odpowiedzi na postawione przez Sad pytania, w tym rowniez
W opinii ustnej uzupelniajacej na rozprawie w dniu 8 listopada 2022 roku (k. 376v-377).

Ustalajac stan faktyczny Sad opart sie rowniez na zeznaniach $§wiadkéw S. S. (1), T. R., M. R,, B. S., K. N. i B. B,,
albowiem sa one spojne i jasne, koreluja ponadto z dowodami materialnymi w sprawie.
W powiazaniu z caloksztaltem materialu dowodowego tworza logiczny i przekonywujacy obraz sytuacji.

Zeznaniom $wiadkow T. S. (2), S. S. (2) i S. N. Sad przyznal prymat wiarygodno$ci jedynie w takim zakresie, w jakim
koreluja one z pozostalym, rzeczowym i osobowym materialem dowodowym. W ocenie Sadu w pozostalym zakresie
depozycje §wiadkoéw sg ukierunkowane na uzyskanie jak najbardziej korzystnego dla powodéw rozstrzygniecia (co
w przypadku T. S. (2) i S. S. (2) jest zdaniem Sadu podyktowane widmem ewentualnych przyszlych rozliczen
majatkowych pomiedzy nimi, a siostrag A. N. (1)). Swiadcza o powyzszym miedzy innymi ich twierdzenia, ze zaréwno
poddasze, na ktéorym znajdowat sie zbiornik wyréwnaweczy, jak i piwnica, w ktoérej bezposrednio przy piecu mozna
bylo uzupeié plyn w instalacji grzewczej, nie zostaly przez powodéw zamkniete, podczas gdy okoliczno$ciom tym
nie zaprzeczajg zaré6wno A. N. (1), jak i W. N. (1).

Zeznania powodow A. N. (1) i W. N. (1) oraz pozwanej E. S. (1) réwniez staly sie podstawa dokonania ustalen
stanu faktycznego niniejszej sprawy, albowiem sg one spojne i jasne, w zasadniczych kwestiach korelujg z dowodami
materialnymi i osobowymi

w sprawie. W powiazaniu z caloksztaltem materialu dowodowego tworza logiczny

i przekonywujacy obraz sytuacji.

Nieprzydatne dla sprawy okazaly sie zeznania Swiadkow W. P.

i A. A. (2). Swiadkowie potwierdzili jedynie, ze wczeéniej mieszkaricy domu dzielili sie obowigzkami w zakresie jego
utrzymania i ogrzewania, obecnie za$ rodziny sa skonfliktowane. Poza tym nie posiadali oni zadnych istotnych dla
rozstrzygniecia sprawy informacji.

Wobec cofniecia wnioskéw przez pelnomocnika pozwanej, Sad nie przeprowadzil dowodoéw z przestuchania Swiadka
N. K. oraz ustalen we wla$ciwym urzedzie gminy, czy dla punktu poboru wody w miejscowosci M. Nr (...) istnieja
zaleglo$ci

w oplatach za wode (k. 269) oraz nie przeprowadzil dowodu z zeznan $§wiadka E. S. (3) wobec cofniecia wniosku przez
pelnomocnika powodéw (k. 377v).

Whniosek pelnomocnika pozwanej o przeprowadzenie dowodu z opinii sprawdzajacej bieglego z zakresu szacowania
nieruchomosci zostal oddalony jako spézniony i zmierzajacy jedynie do nadmiernego wydluzenia przedmiotowego
postepowania (k. 377-377v).

Wobec tak ustalonej podstawy faktycznej Sad Rejonowy dokonal nastepujacych rozwazan:

Zgloszone przez A. i W. malzonkéw N. powodztwo o zaplate
z tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego i uzytkowego (garazu) przez pozwanych E. i A. S. (1) okazalo
sie uzasadnione.

W ostatecznie sprecyzowanym zadaniu pozwu, strona powodowa domagala sie zasadzenia solidarnie od pozwanych
kosztow procesu od cofnietej cze$ci powddztwa oraz solidarnej zaplaty na ich rzecz nastepujacych kwot:

- 200 z} tytulem bezumownego korzystania z garazu,
- 23 420 7} z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego,

- oraz 2 232 zl tytulem uregulowanych przez powodéw oplat eksploatacyjnych (k. 194-196 i k. 343 i k. 350-351).



A.N. (1) i W. N. (1) wystepuja w rozpoznawanej sprawie w charakterze wlascicieli calej nieruchomosci w tym takze
lokalu mieszkalnego, polozonego na pierwszej kondygnacji domu w M.- (...) oraz polozonego na dzialce pomieszczenia
gospodarczego — garazu. Pozwanych z kolei, E. S. (1) i A. S. (1) nalezy traktowac¢ jako lokatoréw w rozumieniu przepisu
art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm), zgodnie z ktérym przez lokatora nalezy przez to
rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wlasno$ci.

W ustalonym stanie faktycznym nie budzi watpliwo$ci, ze pozwani zajmowali lokal bez tytulu prawnego. Poza sporem
byla i ta okolicznosé¢, ze w dniu 10 pazdziernika 2015 roku A. N. (1) i E. S. (1) zawarly — na czas okreSlony, 3
lata — umowe uzyczenia lokalu mieszkalnego, poloznego na pierwszym pietrze domu pod adresem M.- (...) oraz
uzyczenia posadowionego na terenie nieruchomosci garazu — na okres 5 lat. Po uplywie okreSlonego w umowie
terminu, E. S. (1) zobowigzala sie opr6zni¢ zajmowane pomieszczenia z rzeczy oraz dokonaé rozbiérki wzniesionych
przez siebie na nieruchomo$ci szop. Nie doszlo takze wbrew twierdzeniom strony pozwanej ani do wyraznego,
ani tez dorozumianego przedluzenia tej umowy. Co wiecej powddka wielokrotnie wyzwala pozwany do opuszczeni
zajmowanych pomieszczen, za$ w listopadzie 2019 roku wystosowala pismo ,,wezwanie do zaplaty” jako nastepstwo
wygasniecia umowy uzyczenia (k. 14). Trudno wiec w takiej sytuacji domniemywac¢ milczacej zgody na dalsze jej
obowigzywanie.

W $wietle ustalonego stanu faktycznego nie budzi rowniez watpliwosci, ze pomimo uzgodnionego terminu opréznienia
lokalu mieszkalnego (10 pazdziernika 2018 roku) i garazu (10 pazdziernika 2020 roku), E. S. (1) obowigzku swego nie
dopekita. Wraz z synem A. nie przebywali oni stale pod tym adresem, dopiero od czerwca 2020 roku, to jednak

w mieszkaniu i garazu zalegaly jeszcze ich rzeczy i ruchomosci, ktére przewozili sukcesywnie do swojego domu w
O. az do konca listopada 2020 roku, kiedy to nastapilo fizyczne opréznienie i opuszczenie przez nich pomieszczen.
Formalnie natomiast lokal i garaz nie zostaly oficjalnie przekazane wlascicielom, ktoérzy nie zostali rowniez
zawiadomieni o ich opuszczeniu przez pozwanych.

W zakresie dotyczacym zadania zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie

z lokalu, podstawe roszczenia powddki stanowil art. 18 ust. 1 wskazanej powyzej ustawy o ochronie praw lokatorow,
zgodnie z ktorym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac
uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel
moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac
od osoby, o ktorej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego (ust. 2).

W toku postepowania Sad ustalil, Ze zajmowany przez E. S. (1) i A. S. (1) lokal mieszkalny polozony na drugiej
kondygnacji budynku i sklada sie z trzech pokoi, kuchni spizarni, lazienki i korytarza, za$ lgczna powierzchnia

calego mieszkania wynosi 82,02 m”. Postepowanie dowodowe wykazalo réwniez, Ze pozwani nie korzystali z jednego
pomieszczenia

w lokalu — polozonego pomiedzy kuchnig i lazienka pokoju o powierzchni 11,81 m®. Faktycznie zatem korzystali z
mieszkania o powierzchni 70,21 m®. Z kolei garaz jest zlokalizowany w budynku jednokondygnacyjnym o powierzchni

uzytkowej 73,53 m® (vide: opinia bieglej sadowej z zakresu szacowania nieruchomosci, k. 293-295).

Dodatkowo réwniez ustalony stan faktyczny wykazal, ze na skutek wadliwego dzialania instalacji C.O., pozwani
korzystali z lokalu niedogrzanego. E. S. (1) byla widywana

w domu, w ktéorym mieszkala w bardzo grubej odziezy wierzchniej. W zwigzku z panujaca

w pomieszczeniach bardzo niska temperatura (co jest logicznym w przypadku wadliwoéci dzialania instalacji C.O.
oraz w sytuacji zdemontowania przez wlascicieli warstwy izolacyjnej polaci dachu), w sezonie zimowym kobieta czesto
korzystala z goScinnoS$ci swojej corki i ziecia, pomieszkujac

u nich w domu (tak w zeznaniach éwiadkowie S. S. (1), T. R., M. R., B. S., B. B.).



Rownie istotnymi sg te okolicznoéci, ze usterke owa — przy zachowaniu dobrej woli ze strony A. i W. N. (1) mozna
bylo w prosty sposéb i bez wiekszych nakladéw finansowych i pracy usunaé, a to poprzez otwarcie drzwi na strych
mieszkania lub do podpiwniczenia domu, w celu umozliwienia rodzinie S. dostepu do elementow instalacji grzewczej —
zbiornika wyréwnawczego lub kotla grzewczego, w celu dopelnienia przestarzalej konstrukeji woda, ktora to czynnoéc
usprawnitaby jej dzialanie, przywracajac tym samy obieg podgrzanej cieczy na gornej kondygnacji budynku.

Co wiecej, nieuczestniczenie E. S. (1) i jej syna A. w kosztach ogrzewania domu bynajmniej nie wynika z ich
nieprzygotowania sie do sezonu grzewczego 2019/2020, bowiem jak wynika z twierdzen samych pozwanych, ale i
zeznan przestuchanej w charakterze Swiadka B. B., jak co roku kupili oni wegiel i drewno opalowe, jednakze ich
wykorzystanie zgodnie z dotychczasowymi zasadami (cyklicznymi, cotygodniowymi czynno$ciami obstugowymi pieca
C.0., na zmiane, przez kazda z rodzin) okazalo sie niemozliwe wobec braku fizycznego dostepu do kotla grzewczego
przez E. i A. S. (1). Zasoby te lokatorzy jedynie czeSciowo wykorzystali, dogrzewajac sie za pomoca kaflowego,
opalanego paliwem stalym trzonu kuchennego, w ktory wyposazone bylo jedno z pomieszczen na pietrze.

Sad uznal zatem, Ze zasadnym jest zasadzenie od pozwanych na rzecz A. i W. N. (1) kwoty odszkodowania, z
uwzglednieniem jednakze powyzszych okolicznosci (niekorzystanie z jednego pokoju oraz niedogrzanie mieszkania
co najmniej od 30 kwietnia 2019 roku) oraz poczynionych uprzednio ustalen co do wysoko$ci wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokalu.

Sad ustalil, Ze miesieczny czynsz najmu za niedogrzane mieszkanie o powierzchni 70,21 m® stanowi kwote 887 z,
za$ wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie z nieruchomo$¢ przez okres od 11 pazdziernika 2018 roku
do 30 listopada 2020 roku, tj. 25 pelnych miesiecy oraz 20 dni paZzdziernika, z uwzglednieniem tych okolicznoéci
stanowi kwote 23 420 zl. Z kolei wynagrodzenie za korzystanie z garazu w okresie od 11 pazdziernika 2020 roku do 30
listopada 2020 roku, z uwzglednieniem miesiecznego czynszu najmu na poziomie 556 zl (18,53 zl dziennie) stanowi
kwote 927 zl. Opisane stawki czynszu najmu zawieraja wylacznie kwote odstepnego. Nie zawieraja w sobie natomiast
kwoty podatku oraz nalezno$ci z tytulu oplat za media bytowe (vide: opinia bieglej sadowej z zakresu szacowania
nieruchomosci, k. 287 w zw. z k. 303, k. 307, k. 308-3111 k. 312-313).

Odnoszac sie za$ do podnoszenia zarzutu sprzeczno$ci roszczenia z zasadami wspolzycia spolecznego to w ocenie sagdu
jest on chybiony i nie zastuguje na aprobate stukajaca w efekcie oddaleniem roszczenia. Zgodnie bowiem z wyrokiem
Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia

8 czerwca 2022 r. wydanym w sprawie sygnatura akt ACa 1344/21 domnemuje sie, iz korzystajacy z prawa
podmiotowego postepuje zgodnie z zasadami wspolzycia spolecznego. Dopiero istnienie szczegblnych okolicznosci
moze domniemanie to obali¢ i pozwoli¢ na zakwalifikowanie okre$lonego zachowania jako naduzycia prawa. Co
istotne przy tym, dla zastosowania art. 5 k.c. niezbedne jest wskazanie, na czym polega naruszenie zasad wspdlzycia
spolecznego, tj. jaka konkretnie zasada zostala przez korzystajacego z przystugujacego mu prawa podmiotowego
naruszona i dlaczego. Nie jest zatem mozliwe og6lne powolanie sie na zasady wspoéltzycia spolecznego, lecz niezbedne
jest wskazanie, ktora z konkretnych zasad przyjetych

w spoleczenstwie narusza dzialanie powoda.

W niniejszej sprawie strona pozwana nie wskazala ktora z zasad wspolzycia spolecznego zostala naruszona dzialaniem
powoddédw. Wprawdzie strony s3 dla siebie rodzing (co do zasady wino skutkowa¢ udzieleniem sobie wzajemnego
wsparcia), zamieszkiwali na przedmiotowej nieruchomos$ci wspdlnie przez wiele lat, jednakze roéwniez wspoélnie
okredlili zasady zajmowania jej w 2015 roku zawierajac stosowana umowe. Okres uzyczenia zostal w umowie
okre$lony w sposéb jasny i nie budzacy zadnych watpliwo$ci. Jednocze$nie pozwani nie wykazali aby podejmowali
jakiekolwiek dzialania majace na celu przedlozenie trwania tej umowy lub by otrzymali na pozostanie na niej zgode.
Takze okoliczno$ci opuszczenia jej (znamienne dla ich relacji) nie przemawiajgc za uznaniem dzialan powodow za
nieetyczne. Wskazaé bowiem nalezy, iz nieruchomo$¢ ta byla w zasadzie nieprzydatna dla pozwanych juz od czerwca
2020 roku. Pomimo jej faktycznego opuszczenia nie poinformowali o tym fakcie powodéw, jak réwniez nie wydali
im Kluczy.



Majac na uwadze powyzsze, w punkcie I wyroku Sad zasadzit od pozwanych E. S. (1) i A. S. (1) solidarnie na rzecz
powodow A. N. (1) i W. N. (1) kwote 25 250,(...) zl, na ktorg skladajg sie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia garazowego w wysokosci 24 347 zt (23 420 zl + 927 zl). Pozwani nie
kwestionowali rowniez i tej okolicznoSci, ze opuszczajac mieszkanie, nie urgowali wszystkich nalezno$ci, zwigzanych z
jego eksploatacja i w tym zakresie nie oponowali zadaniu pozwu. Sad uznal wiec za zasadne zasgdzenie na rzecz strony
powodowej wydatkow w lacznej wysokoS$ci 903,33 zl, poniesionych na wywdz nieczysto$ci ptynnych, zaplate za zuzyta
przez pozwanych wode i energie elektryczng (200 zt + 16,33 zt + 474 z} + 213 z}).

O odsetkach ustawowych za op6zZnienie orzeczono na podstawie art. 481 § 1 k.c., przy czym od kwot 12 200 zl oraz
903,33 zl odsetki zasadzono od dnia 8 lutego 2021 roku, tj. od dnia doreczenia pozwanym wezwania do zaplaty tych
naleznoSci, za$ od kwoty 12 147 z} - od dnia 16 sierpnia 2022 roku, tj. od dnia doreczenia o§wiadczenia o rozszerzeniu
powodztwa.

W pozostalym zakresie powddztwo jako nadmierne wygorowane i bezzasadne nalezalo oddali¢, o czym Sad orzekl w
punkcie IT wyroku. Jak wyzej wskazano, E. i A. S. (2) byli przygotowani do sezonu grzewczego 2019/2020, zgodnie
z panujacymi zasadami, zaopatrzyli sie zarowno w wegiel jak i drewno opatowe, jednak na skutek dzialan wilascicieli
(uniemozliwianie dostepu do urzadzen instalacji grzewczych), nie mieli mozliwoS$ci ich wykorzystania, w celu ogrzania
domu (tak w zeznaniach E. S. (1) i w wyjaénieniach informacyjnych A. S. (1) oraz w zeznaniach §wiadek B. B., ktorej
maz i syn pomagatl A. S. (1) cia¢ drzewo na mniejsze kawalki). Brak réwniez dowodu, ze naleznoéci ujete w fakturze
— prognozie, wystawionej przez (...) S.A. (k. 183), tytulem naleznoSci za energie elektryczna w istocie zostaly przez
rodzine N. uregulowane.

Orzekajac w przedmiocie kosztow Sad zastosowal zasade stosunkowego ich rozdzielenia, wynikajacg z art. 100 k.p.c.,
zgodnie z ktérym w razie cze$ciowego tylko uwzglednienia zadan koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo
rozdzielone. Sad moze jednak wlozy¢ na jedng ze stron obowiazek zwrotu wszystkich kosztow, jezeli jej przeciwnik
ulegl tylko co do nieznacznej czesci swego zadania albo gdy okreslenie naleznej mu sumy zalezalo od wzajemnego
obrachunku lub oceny sadu.

Na koszty powodéw w niniejszej sprawie w lacznej kwocie 8 252,92 zt skladaja sie:
- oplata od pozwu w lacznej wysoko$ci 1 529 71 (k. 11, k. 45, k. 197, k. 209, k. 346 i k. 353),
- oplaty skarbowa od udzielonych w sprawie pelnomocnictw w wysoko$ci 34 zl,

- koszty doreczenia korespondencji sagdowej przez komornika sadowego w wysokosci
105,54 zt (k. 126-128);

- uiszczona przez strone zaliczka w wysokosci 1 500 zl, w caloSci przeznaczona na poczet kosztéw sporzadzenia opinii
przez biegla sadowa (k. 276 w zw. z k. 319);

- koszty zastepstwa procesowego przez radce prawnego, ustalone na podstawie § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 265 j.t.) w wysoko$ci 3 600 zl; oraz

- koszty uczestnictwa pelnomocnika powodéw w rozprawach przed Sagdem Rejonowym
w S., zgodnie ze zlozonym wykazem przez radce prawnego wykazem
w wysokoSci 1 484,38 zt (k. 380-381).

Na koszty strony pozwanej w lgcznej wysokosci 3 617 zl skladaja sie:

- oplata skarbowa od udzielonego w sprawie pelnomocnictwa w wysoko$ci 17 zt (k. 30),



- koszty zastepstwa procesowego przez adwokata, ustalone na podstawie § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz.
1800 ze zm.) w wysokosci 3 600 zl.

Powodowie utrzymali sie w swym zadaniu w 95 % i w zwigzku z tym powinni ponie$¢ koszty w wysoko$ci 5 %, co daje
655,60 zlotych, za$ pozwani w 95% co daje kwote 12 456,40 zlotych. Skoro za$ poniedli je w lacznej kwocie 8252,92 z}
nalezalo zasadzié od pozwanych E. S. (1) i A. S. (1) solidarnie na rzecz powodéw A. N. (1) i W. N. (1) solidarnie kwote
7 597,32 zlotych o czym orzeczono jak w punkcie IV wyroku.

W sprawie powstaly nadto koszty w lgcznej kwocie 1 225,02 zl, wylozone tymczasowo

z sum budzetowych Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Skarzysku-Kamiennej, na ktore skladaja sie koszty
sporzadzenia opinii przez biegla, w czeéci nie pokrytej z zaliczki wniesionej przez strony (1 095,23 zl, k. 319-319v;
129,56 zl, k. 385-385v).

W wyroku nalezalo pobrac¢ je od stron, bowiem stosownie do treéci art. 83 ust. 1 ustawy

o kosztach w sprawach cywilnych jezeli przepisy ustawy przewiduja obowiazek dzialania

i dokonywania czynnosci potaczonej z wydatkami z urzedu, sad zarzadzi wykonanie tej czynnosci, a kwote potrzebnag
na ich pokrycie wyklada tymczasowo Skarb Panstwa. Dotyczy to takze dopuszczenia i przeprowadzenia przez sad
z urzedu dowodu niewskazanego przez strone. Z kolei ust. 2 cytowanej normy prawnej stanowi, iz w orzeczeniu
koniczacym postepowanie w sprawie sad orzeka o poniesionych tymczasowo przez Skarb Pahstwa wydatkach, stosujac
odpowiednio przepisy art. 113.

Majac na uwadze powyzsze, Sad zasadzit od E. S. (1) i A. S. (1) solidarnie kwote 1 225,02 z} tytulem nieuiszczonych
kosztow sadowych, o czym orzekl w pkt V orzeczenia.

Wyrok zaskarzyli pozwani — ze stwierdzeniem — ,w calo$ci”. W wywiedzionej apelacji zarzucili:

1/ naruszenie art. 5 k.c. poprzez niezastosowanie w okolicznoS$ciach niniejszej sprawy i ustalenie iz pozwani korzystali
z mieszkania bez tytulu prawnego, podczas gdy powodowie zadajac zaplaty z tytulu bezumownego korzystania
naduzywaja przystugujacych im praw podmiotowych, a wywodzone przez nich zadania naruszaja zasady wspotzycia
spolecznego, w tym zasade sprawiedliwoéci spolecznej i stusznosci,

2/ art. 233 § 1 k.p.c. poprzez sprzeczne z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego wyprowadzenie ze zgromadzonego
materiatu dowodowego wnioskéw z niego niewynikajacych oraz sprzeczna z zasadami logiki i do$wiadczenia
zyciowego, bledna ocene dowod6w, a mianowicie:

- przyjecie, iz A. N. (2) ustalila nalezny czynsz w formie ustnej blad w ustaleniach faktycznych majacych wplyw na tre$c
orzeczenia bedacy jego podstawa a sprzecznym z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego wnioskowaniu jakoby A.
N. (2) w pazdzierniku 2018r. w formie ustnej ustalila z E. S. (1) wynagrodzenie za bezumowne korzystanie podczas gdy,
wszelkie ustalenia dotyczace korzystania z lokalu inicjowane przez powodke, byly dokonywane w formie pisemnej,

- blad w ustaleniach faktycznych majacych wplyw na tres¢ orzeczenia bedacy jego podstawa a sprzecznym z zasadami
logiki i do$wiadczenia zyciowego wnioskowaniu jakoby nie doszlo do przedluzenia umowy uzyczenia w sytuacji gdy
Pozwana byla osoba schorowang, poruszajaca sie na wozku inwalidzkim;

3/ ewentualnie w przypadku nieuwzglednienia powyzszego - naruszenie art.

-102 k.p.c. poprzez jego niezastosowania w sytuacji gdy Pozwani wobec dzialan podejmowanych przez Powodow
zmuszeni byli przeprowadzié¢ sie do zakupionego domu, ponieé¢ koszty z przyspieszeniem remontu oraz zakupu
niezbednego wyposazenia, a sytuacja ta stanowi niewatpliwie uzasadniony wypadek bedacy podstawa nieobciazania
kosztami. Ponadto nalezy mie¢ na wzgledzie, iz Pozwana ponownie doznala ztamania nogi, co wiaze sie z kosztami
przeznaczonymi na leczenie dojazdy do lekarzy specjalistow.



Wobec powyzszego skarzacy wniesli o:
1/ zmiane zaskarzonego wyroku w zaskarzonej cze$ci poprzez:
- oddalenie powddztwa w calo$ci,

- zasadzenie na rzecz pozwanych kosztow postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm prawem
przewidzianych za obie instancje wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia,

2/ ewentualnie w przypadku nieuwzglednienia powyzszego o - zmiane zaskarzonego wyroku w pkt IV-V poprzez
nieobcigzanie Pozwanych kosztami postepowania oraz kosztami drugiej instancji,

3/ rozpoznanie sprawy na rozprawie.

Powodowie w odpowiedzi na apelacje wniesli o jej oddalenie oraz zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego
wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W pierwszej kolejnosSci wyjasnié¢ nalezy, ze pomimo zawartego w apelacji opisu zakresu zaskarzenia — ,w caloSci”,
analiza jej treéci, tj. zarzutow, wnioskow, jak i uzasadnienia, prowadzila do wniosku, ze w istocie zakres zaskarzenia
mial charakter cze$ciowy, tj. nie obejmowatl jego punktoéw II (oddalenia powddztwa o zaplate w pozostalej czesci)
i I (umorzenia postepowania w czesci dotyczacej zadania wydania nieruchomoéci). Biorac pod uwage taki efekt
interpretacji zakresu zaskarzenia, Sad Okregowy rozpoznal w postepowaniu apelacyjnym.

W nastepnej kolejnosci stwierdzié¢ nalezy, ze nie bylo zadnych przeszkod do przeprowadzenia rozprawy apelacyjnej w
dniu 25.04.2023 r. W szczego6lnoéci nie stanowila jej udokumentowana zaswiadczeniem lekarskim (nadestanym droga
elektroniczna w dniu rozprawy — k. 471) niezdolnoé¢ E. S. (1) do stawienia sie w Sadzie w dniu 25.04.2023 r. Jest tak
z tej przyczyny, ze pozwana byla reprezentowana przez pelnomocnika procesowego — adw. M. P., a jej stawiennictwo i
osobisty udzial w rozprawie apelacyjnej nie byto obowigzkowe. W takiej sytuacji pozwana zachowata prawo do obrony
swoich praw w postepowaniu apelacyjnym, czego gwarancja — raz jeszcze podkresli¢ nalezy — byto moznoéc¢ dzialania
jej imieniem w tym postepowaniu, przez ustanowionego pelnomocnika procesowego, ktéry pozostawal prawidlowo
zawiadomiony o terminie rozprawy apelacyjne;j.

Apelacja okazala sie o tyle zasadna, o ile prowadzila do zmiany wyroku w zaskarzonej czesci.

Sad Rejonowy poczynit prawidlowe ustalenia co do wszystkich faktow istotnych dla rozstrzygniecia sprawy. Sad
Okregowy, w braku jakichkolwiek ku temu przeszkod, w caloSci przyjal je za wlasne. Takiej konkluzji nie zmienia
jedyny zgloszony w apelacji zarzut — naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., ktory zmierzal do wzruszenia ustalenia przez Sad
pierwszej instancji tego, ze A. N. (1) w rozmowie z E. S. (1) ustalil nalezny jej czynsz w kwocie 1000 zl miesiecznie.
Zarzut ten byl bezprzedmiotowy, juz z tej przyczyny, ze z treSci pisemnego uzasadnienia zaskarzonego wyroku wynika
tylko tytle, Ze Sad Rejonowy ustalil jedynie fakt rozmowy odbytej przez A. N. (1) z E. S. (1) w listopadzie 2018 r.,
w ktorej ta pierwsza miala stwierdzié¢, ze ,w zwigzku z dalszym zamieszkiwaniem i korzystaniem z nieruchomosci,
ustala czynsz najmu w wysokoSci 1000 z”. Zatem Sad pierwszej instancji nie wyprowadzal z tego zadnych innych
dalej idacych wnioskow, tak co do faktu w postaci wzajemnych — co istotne — zgodnych ustalen A. N. (1) i E. S.
(1) co do obowigzku zaplaty przez pozwanych na rzecz powodéw kwot po 1000 zl miesiecznie, z tytulu dalszego
zajmowania lokalu, czy lokali, a zatem i akceptacji (zgody) powodow na dalsze, tj. po uplywie okresu czasu uzyczenia,
zajmowanie lokalu, czy lokali, jak i tym bardziej — juz w plaszczyZnie nadania tym faktom prawnomaterialnego
znaczenia. Wrecz przeciwnie, z dokonanych przez Sad pierwszej instancji ustalen faktycznych (w szczegoélnosci w
zakresie wysoko$ci wynagrodzenia za korzystanie z obu lokali), jak podstaw tych ustalen (opinia bieglej) oraz rozwazan
prawnomaterialnych, w sposoéb oczywisty wynika to, ze efekt tej wypowiedzi powo6dki — skierowanej do pozwanej,
sprowadzajacy sie do zakomunikowania o kosztach dalszego korzystania przez pozwanych z lokalu badz lokali, nie



mial zadnego znaczenia dla treéci zaskarzonego wyroku. Raz jeszcze podkresli¢ nalezy, ze jego podstawa bylo ustalenie
wynagrodzenia za korzystanie z lokali, stanowigcego pochodna obiektywnie mozliwego do uzyskania, w warunkach
rynkowych, czynszu najmu za tego rodzaju lokale, jak te w niniejszym postepowaniu, a nie to co mialoby by¢, a
rzeczywistoSci nie bylo, przedmiotem jakichkolwiek wiazacych ustalen pomiedzy stronami, czyli efektem zgodnego
o$wiadczenia woli stron. Zatem abstrahujac juz od tego, ze zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. zostal skierowany do
faktu, ktory nie byl przedmiotem ustalenia Sadu pierwszej instancji, to juz co do zasady dotyczyl faktu nieistotnego
dla rozstrzygniecia sprawy, z punktu widzenia wlasciwych do zastosowania przepiséw prawa materialnego, o czym
szerzej w dalszej czeSci niniejszego uzasadnienia.

Drugi zarzut apelacji nakierowany na zwalczenie prawidlowoSci ustalonej przez Sad Rejonowy podstawy faktycznej
zaskarzonego wyroku dotyczyl ,bledu w ustaleniach faktycznych majacych wplyw na tre$é orzeczenia (...) jakoby
nie doszlo do przedluzenia umowy uzyczenia w sytuacji, gdy pozwana byla osoba schorowana, poruszajaca sie na
wozku inwalidzkim”. Tak ujety zarzut ,,bledu” nie mogl przynies$é oczekiwanego przez skarzacego skutku. Z jego tresci
wynika, ze nie dotyczyl on jakiegokolwiek faktu, a jedynie juz samego efektu wnioskowania przez Sad Rejonowy z
faktéw — w plaszezyznie prawa materialnego, co istotne z faktoéw, ktoérych prawidlowosci ustalenia skarzacy w zaden
sposoéb nie tylko nie podwazyli, ale nawet w tym kierunku nie zmierzali (brak stosownych zarzutow naruszenia prawa
procesowego oraz idacych za nimi zarzutéw bledéw w ustaleniu faktow, co lacznie stanowiloby wstepny warunek
skutecznoSci wzruszenia tych ostatnich). Zatem taki zarzut mial jedynie charakter prawnomaterialny.

Stosowanie do treéci art. 378 § 1 k.p.c. sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w graniach apelacji, co oznacza m.in.
ito, ze z urzedu (niezaleznie od treéci zarzutdéw) stosuje prawo materialne.

Weryfikacja w postepowaniu apelacyjnym prawidlowoéci zastosowania przez Sad pierwszej instancji przepisow
prawa materialnego, wymagala w pierwszej kolejnoSci przypomnienia, ze przedmiotem zadania pozwu byla zaplata
$wiadczen pienieznych:

- za korzystanie przez pozwanych bez tytulu prawnego z lokalu mieszkalnego w kwocie 23 420 zt - za okres od dnia
11.10.2018 r. do dnia 30.11.2021 r. (z ustawowymi odsetkami za op6znienie od kwoty 12 000 z} od dnia 8.02.2021r.
oraz od kwoty 11 420 zt — od dnia 16.08.2022 r. - do dnia zaplaty):

- za korzystanie przez pozwanych z lokalu uzytkowego (garazu) - w kwocie 927 zl - za okres od 11.10.2020r. do
30.11.2020 . (z ustawowymi odsetkami za opdZznienie od kwoty 200 z od dnia 8.02.2021r. oraz od kwoty 11 420 z}
— od dnia 16.08.2022 r. — do dnia zaplaty) — .

- z tytulu poniesionych przez powodéw oplat eksploatacyjnych — w kwocie 2232 zl, z ustawowymi odsetkami za
opdzZnienie od dnia 8.02.2021 r. do dnia zaplaty.

Skoro — najogoélniej rzecz ujmujac, powodowie dochodzili swoich roszczen z tytulu korzystania przez pozwanych
z lokali (mieszkalnego i uzytkowego) — bez tytulu prawnego, albowiem ten wygast w dacie poprzedzajacej czas
objety zadaniem pozwu, a Sad Rejonowy w sposoéb niekwestionowany (brak zarzutow w apelacji) ustalil, ze
korzystanie przez pozwanych z lokali w tym istotnym dla rozstrzygniecia sprawy okresie, odbywalo sie juz bez zadnej
podstawy prawnej, bo ta odpadla z chwila wygasniecia stosunku uzyczenia, to trafny co do zasady byly kierunek
rozumowania Sadu pierwszej instancji, oparty na wykluczeniu zastosowania w niniejszej sprawie tych przepiséw,
ktére moglyby uzasadnia¢ konieczno$¢ ,roliczenia” korzystania przez pozwanych z lokali na podstawie stosunku
obligacyjnego, ktérego Zrodlem bylaby istniejaca pomiedzy stronami jakakolwiek umowa, w tym i umowa uzyczenia,
na ktoérg prébowali naprowadzaé pozwani. Sad Rejonowy trafnie wykluczyl by doszto do przedtuzenia taczacej strony
wezedniej, tj. przed okresem objetym pozwem, umowy uzyczenia. Argumentacja Sadu pierwszej instancji jest w tym
zakresie prawidlowa, bo uwzglednia caloé¢ ustalonych w sposdb — raz jeszcze nalezy to podkresli¢ — nie wzruszony
przez skarzacych — faktow, ktore eliminowaly pozytywne twierdzenie o przedtuzeniu istniejacej wcze$niej umowie
uzyczenia, skoro ta, po pierwsze niespornie byta zawarta na czas okreslony, a drugie brak byto faktéw uzasadniajacych
teze nie tylko o wyraznym, ale takze i dorozumianym przedluzeniu tak uksztaltowanego stosunku prawnego — w
ramach umowy uzyczenia pomiedzy stronami. Zadne z zachowan, ktérejkolwiek ze stron — analizowanych przez



pryzmat regut wykladni uméw (art. 65 § 2 k.c.), ale takze i zasad wykladni o$wiadczen woli (art. 65 § 1 k.c.) nie
Swiadczylo tym, ze doszlo do zgodnego o$wiadczenia ich woli ze skutkiem przedluzenia, czy nawigzania na ten kolejny
okres umowy uzyczenia w rozumieniu art. 710 k.c. W szczeg6lnoéci ta okolicznoScia nie byla choroba A. N. (1), z
czego probuja wywodzi¢ odmienny wniosek skarzacy w przywolanym juz wyzej zarzucie. Jest tak z tej przyczyny, ze
powodowie ani w wyrazny ani w dorozumiany sposob, nie zaakceptowali stanu zajmowania lokali przez pozwanych
— po uplywie terminéw wynikajacych z umowy uzyczenia, a wrecz przeciwnie powodka manifestowata sprzeciw
dalszemu zajmowaniu przez pozwanych tych lokali bez zadnej zaplaty, o czym Swiadcza trafnie przywolane przez Sad
Rejonowy fakty.

Wykluczenie zastosowania dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie przepisdéw regulujacych umowy stosunek prawny,
obligowalo do wziecia pod uwage tych podstaw prawa materialnego, ktére winny mie¢ zastosowanie w sytuacji
korzystania z lokalu bez tytulu prawnego.

O ile nie budzi zadnych watpliwoéci prawidlowo$¢ zidentyfikowania przez Sad Rejonowy — w realiach faktycznych
niniejszej sprawy - podstawy prawa materialnego dochodzonego przez powodow roszczenia za korzystanie z lokalu
mieszkalnego, tj. art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - jedn. tekst: Dz.U. z 2014 r., poz. 150 ze zm. (dalej: u.o0.p.l.), to juz przepis
ten nie moéglt mie¢ zastosowania do ,garazu”, bo ten nie stanowit przeciez lokalu uzytkowego, a lokal mieszkalny. W
zwigzku z tym wyjas$ni¢ nalezy, ze w art. 18 ust. 1 w.0.p.l. w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1,2,4 u.o.p.l. zostalo uregulowane
roszczenie o zaplate comiesiecznego odszkodowania osobie majgcej prawo do lokalu mieszkalnego przez osobe, ktora
wceze$niej zajmowala lokal na podstawie tytulu prawnego, np. z tytulu najmu, czy uzyczenia, a obecnie zajmuje
ten lokal juz bez tytulu prawnego i z tej przyczyny maja obowigzek zaplaci¢ odszkodowanie wlascicielowi za czas
do dnia opréznienia tego lokalu, w wysoko$ci okre§lonej w ust. 2 tego artykulu. W tym miejscu wyjasnié nalezy
i to, ze w w/w przepisie nie wskazuje sie, o jaki tytul prawny chodzi, wobec czego art. 18 ust. 1 u.o.p.l. ma takze
zastosowanie do tych os6b zajmujacych lokal, ktére wezesniej legitymowaly sie prawnorodzinnym lub obligacyjnym
tytulem do zajmowania lokalu, innym niz najem, nie ma uzasadnionych podstaw do zawezenia zastosowania art. 18
ust. 1 u.o.p.l. do stron stosunku najmu (p. takze uchwala SN z dnia 21.10.2015 r., III CZP 70/15). Z art. 18 ust. 2
u.0.p.l. wynika, ze odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoS$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby
otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac od osoby,
o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego. Jest rzecza wiadoma, ze czynsz najmu powinien pokry¢
takze koszty eksploatacji lokalu. Nie budzi watpliwo$ci i to, ze zakres przedmiotowy ustawy obejmuje tylko lokale
mieszkalne (w rozumieniu art. 2 ust. 1pkt 4 u.o.p.l.). Zatem nie obejmuje juz lokali uzytkowych, a garaz niewatpliwie
nalezy do tych ostatnich. Dlatego podstawa prawna uzasadniajaca wynagrodzenie za korzystanie przez pozwanych z
lokalu garazu w tym przypadku nie mogl by¢ art. 18 ust. 1 u.o.p.l., a w to miejsce winien mie¢ zastosowanie art. 225
k.c. wzw. z art. 224 § 1 k.c. w zw. z art. 230 k.c. — w zakresie roszczenia wlasciciela w stosunku do posiadacza zaleznego
w zlej wierze o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego. Nie ulega bowiem zadnej watpliwoSci
to, ze po pierwsze, powodowie w okresie objetym zadaniem pozwu byli wlascicielami nieruchomos$ci obejmujacej
takze i ta jej cze$¢ na ktoérej posadowiony byl przedmiotowy garaz, po drugie pozwani byli posiadaczami zaleznymi
tego lokalu — w rozumieniu art. 336 in fine k.c., oczywiScie w zlej wierze, bo doskonale wiedzieli, ze zadne prawo
tak rzeczowe, jak i obligacyjne do tego lokalu — garazu im nie shuzy, a zatem wladajg nim bez tytulu prawnego.
Jest rzecza oczywista i to, ze szacowanie takiego wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego, ktore
to wynagrodzenie przystluguje wlascicielowi na podstawie tych wyzej przywolanych przepiséw k.c., odbywa sie z
uwzglednieniem obiektywnie mozliwych do uzyskania w warunkach rynkowych stawek czynszu najmu lub dzierzawy
nieruchomoéci, w tym i obejmujacej lokal. Z tej perspektywy pelna aktualnosé¢ dla ustalenia opartego na takiej
podstawie wynagrodzenia za korzystanie z lokalu — garazu znalazly te juz poczynione przez Sad Rejonowy ustalenia
— na podstawie opinii bieglej, a to z uwagi na tozsamo$¢ kryteriéw szacowania.

To rozrbznienie charakteru obu lokali z juz wyjasnionymi nastepstwami w zakresie prawidlowego zidentyfikowania
i zastosowania podstaw prawa materialnego, zrodzilo jeszcze jedna konsekwencje, ktéra takze uszla uwadze Sadu
pierwszej instancji, ale i pelnomocnikom obu stron postepowania. W utrwalonym juz orzecznictwie Sadu Najwyzszego



dostateczne potwierdzenie znajduje poglad, ze odpowiedzialno$é¢ kilku os6b na podstawie art. 18 ust. 1 u.o.p.l. nie
ma charakteru solidarnego (nie odpowiadaja tez za poszczegblne czeSci takiego odszkodowania, chociaz tego rodzaju
$wiadczenie jest podzielne), a ma charakter odpowiedzialnoéci in solidum. To zagadnienie zostalo wyczerpujaco
wyjasnione w uzasadnieniu uchwaly SN z dnia 21.10.2015 r., III CZP 70/15, takze z odwolaniem sie do wcze$niejszego
orzecznictwa. Sad Najwyzszy w szczegolno$ci wyjasnil, ze w odniesieniu do uregulowanej w art. 18 ust. 1 — 3 u.o.p.l.
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej 0sob zajmujacych lokal bez tytulu prawnego w orzecznictwie sagdowym dominuje
stanowisko, zZe jest to oparta na zasadach okre§lonych w art. 471 k.c. odpowiedzialno$é ex contractu za naruszenie
obowigzku zwrotu lokalu po wygasnieciu tytutu prawnego do korzystania z niego, zmodyfikowana postanowieniami
dotyczacymi wysokoéci odpowiadajacej wysokoSci czynszu (art. 18 ust. 1 u.o.p.l.) i sposobu speliania §wiadczenia
co miesigc (art. 18 ust. 1 u.o.p.l.). W obu regulacjach zawartych w 18 ust. 1-3 u.0.p.l. jest mowa o odpowiedzialno$ci
odszkodowawczej i nie uzaleznia sie w nich zaplaty tego odszkodowania od zawinienia. Rezygnacja w tych przepisach
z winy jako przestanki odpowiedzialno$ci zarébwno na podstawie art. 18 ust. 11 2, jak i na podstawie art. 18 ust. 3
u.0.p.l. nie pozwala kwalifikowaé stanéw faktycznych objetych ich hipotezami jako deliktéw w rozumieniu art. 415
k.c., a nie wchodzi w gre ich subsumpcja pod inne przepisy kodeksu cywilnego o czynach niedozwolonych. Wobec
tego Sad Najwyzszy stwierdzil, ze niemozno$¢ uznania odpowiedzialnoSci uregulowanej w art. 18 ust. 1-3 u.o.p.l. za
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza deliktowa, wylacza zastosowanie art. 441 § 1 k.c. do odpowiedzialno$ci kilku os6b
z tytulu zajmowania lokalu bez tytutu prawnego. Solidarno$¢ bierna z mocy tego przepisu zachodzi tylko wtedy, gdy
zrodlem odpowiedzialno$ci kazdego z dluznikéw jest czyn niedozwolony, dlatego odwolujac sie takze do uchwale
SN z dnia 7 grudnia 2007 r., IIT CZP 121/07, Sad Najwyzszy odrzucil konstrukcje solidarnej odpowiedzialnosci os6b
biernie legitymowanych na podstawie art. 18 u.o.p.l. przyjmujac, ze odpowiadaja one in solidum, podkreslajac, ze w
ten spos6b nalezy ocenié takze odpowiedzialno$¢ kilku osob na podstawie art. 18 ust. 1 u.o.p.l. Uzycie sformutowania
»0s0by” w liczbie mnogiej i ,lokal” w liczbie pojedynczej oznacza odpowiedzialnosé kilku oséb z tytulu zajmowania
tego samego lokalu, przy czym okreSlenie ,,0soby zajmujace lokal bez tytutu prawnego” jest szersze niz sformulowanie
»hajemca, ktory pomimo ustania stosunku najmu, nie opuszcza lokalu”, zawarte w art. 34 poprzednio obowigzujacej
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z
1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.). Oznacza to, ze chodzi o osoby, ktére weze$niej dysponowaly tytulem prawnym
do zajmowania lokalu prawnego. W zwigzku z wielo$cia podmiotéw mogacych ponosi¢ odpowiedzialnoéé na tej
podstawie pozostaje do rozwazenia konstrukcja tej odpowiedzialno$ci. Przede wszystkim uzasadnione jest odrzucenie
mozliwoS$ci zastosowania do roszczenia z art. 18 ust. 1 u.o.p.l. solidarno$ci biernej. Istnienie solidarnos$ci przesadza
ustawa lub wola stron wyrazona w umowie, a nie cechy zobowigzania. Wynika to z jednoznacznego brzmienia art. 369
k.c., a art. 18 ust. 1i 3 u.0.p.l. nie statuuja odpowiedzialno$ci solidarnej. Z dotychczasowych rozwazan wynika, ze nie
mozna traktowaé odpowiedzialno$ci, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1-3 u.o.p.l., jako odpowiedzialnosci z tytulu czynu
niedozwolonego, a zatem nie ma zastosowania art. 441 § 1 k.c. Solidarnoéci nie domniemywa sie i nie moze tworzy¢ jej

np. orzeczenie sagdu. Podstawg przyjecia solidarnoéci nie moze byé takze analogia z art. 688" § 1 k.c., przewidujacego
wyraznie, ze za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z
nim osoby pelnoletnie. W odréznieniu od tego przepisu, w art. 18 ust. 1 u.o.p.l. nie réznicuje sie odpowiedzialnosci
poszczegblnych osob; nie wskazuje sie jednej z nich jako glownego dluznika. W zwigzku z uregulowana w art. 18
ust. 11 2 u.o.p.l. sytuacja prawna i odpowiedzialnoScig osob zajmujacych lokal bez tytulu prawnego istnieja istotne
argumenty za przyjeciem do tych stosunkéw wypracowanej w doktrynie i orzecznictwie Sagdu Najwyzszego konstrukeji
odpowiedzialno$ci okresélanej jako odpowiedzialno$é in solidum lub solidarno$¢ nieprawidtowa, ktorej istota polega
na tym, ze kilka podmiotéw - na podstawie odrebnych stosunkéw prawnych - jest zobowigzanych do naprawienia
szkody, przy czym spelnienie S$wiadczenia przez jedna osobe zwalnia pozostale z obowigzku Swiadczenia wzgledem
poszkodowanego (zob.m.in. uchwaly z dnia 19 wrze$nia 1997 r., III CZP 41/97, OSNC 1998, nr 2, poz. 20, i z dnia
17 lipca 2007 r., III CZP 66/07, OSNC 2008, nr 9, poz. 98, a takze wyroki z dnia 18 maja 2004 r., IV CSK 361/03,
nie publ. i z dnia 10 maja 2012 r., IV CSK 579/11, nie publ.). W nastepnej kolejnosci Sad Najwyzszy odwolat sie do
istoty odszkodowania z art. 18 ust. 2 u.o.p.l., wskazujac, ze ustawodawca podkreslil, ze co do zasady odszkodowanie
odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. W podstawowym zakresie jest
to zatem szkoda z tytulu utraty mozliwoéci wynajecia lokalu; jest wynikiem zajmowania lokalu przez kazda z oso6b.
Zajecie lokalu przez ktorakolwiek z os6b wylgcza mozliwosé jego gospodarczego wykorzystania przez wynajmowanie



potencjalnym najemcom, czyli dla tak rozumianej szkody liczba os6b zajmujacych lokal jest neutralna, skoro zajecie
lokalu juz przez jedna osobe wylacza mozliwo$¢ wynajecia lokalu. Jednocze$nie wlasciciel lokalu ponosi tylko jedna
szkode w wysoko$ci czynszu, jaki moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Nie mozna przyjaé, ze zwiekszanie liczby
0s6b zajmujacych lokal zwieksza omawiang postac szkody wierzyciela, jak tez nie mozna przyjac, ze wierzyciel doznat
kilku szkéd w tej postaci ze wzgledu na zajmowanie lokalu przez kilka oséb. Dopuszczalne jest jednak przyjecie, ze
kazda z os6b wywolala tak rozumiang szkode w pelnej wysokosci, skoro zajecie lokalu przez jedna z nich wylacza
mozliwo$é gospodarczej eksploatacji lokalu. Przedstawiona charakterystyka omawianej sytuacji prawnej laczy sie
SciSle z konstrukcja odpowiedzialnoéci in solidum. Wystepuje tu podstawowa wlasciwosé tej konstrukeji, gdyz ze
wzgledu na nature omawianych stosunkéw prawych lgczy je jeden interes prawny wlasciciela lokalu. Tym lacznikiem
determinujacym istnienie tylko jednego interesu wierzyciela, mimo nawet kilku réznych stosunkéw prawnych, jest
pojecie szkody. W takiej sytuacji powstaje tyle stosunkéw prawnych, ile jest os6b zajmujacych ten lokal. Jak wskazal
Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 14 sierpnia 1997 r., II CKU 78/97 odpowiedzialno$é in solidum wystepuje wtedy,
gdy wierzyciel moze dochodzi¢ swego roszczenia od kilku oséb, lecz na podstawie odrebnych stosunkéw prawnych,
jakie lacza go z poszczegdlnymi podmiotami. Kazda z os6b spelhiajacych przestanki przewidziane w art. 18 ust. 1
u.0.p.l. odpowiada za szkode w pelnej wysokoSci. Wynikajgcy z tych okoliczno$ci stosunek prawny o charakterze
odszkodowawczym laczy wlasciciela z konkretna osobg zajmujaca lokal. Réwnolegle moga funkcjonowaé w obrocie
inne odszkodowawecze stosunki prawne laczace wlasciciela lokalu z osobami zajmujacymi lokal w tym samym czasie,
jezeli osoby te rowniez spelniaja przestanki okreslone w art. 18 ust. 1 w.0.p.l. Miedzy tymi stosunkami prawnymi
nie zachodza zadne powigzania natury formalnej; ustawodawca nie przewidzial jakiejkolwiek regulacji prawnej
odnoszacej sie to tego zagadnienia, nie zastrzegl solidarnoSci ani nie przewidzial innych rozwigzan, np. nie przyjal,
ze osoby zajmujace lokal sg obowigzane do zaplaty odszkodowania jedynie w odpowiedniej czeSci. Tym samym Sad
Najwyzszy doszedl do wniosku, Zze niemozliwe jest jednocze$nie okreSlenie czeSci odszkodowania odpowiadajacej
kazdemu z dluznikéw. Nie chodzi przy tym o niepodzielno$¢ swiadczenia odszkodowawczego, lecz niepodzielnosé
przyczyny, ktora doprowadzila do wyrzadzenia szkody. Jak wskazano, zajecie lokalu chociazby przez jedna osobe
wylacza w catoéci mozliwo$c¢ korzystania z niego przez wlasciciela. Dla tak rozumianej jednolitej szkody liczba oséb
zajmujacych lokal jest obojetna. Jednocze$nie poszezegdlne stosunki prawne o charakterze odszkodowawczym laczace
osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego z wlascicielem lokalu sg ze soba polaczone ze wzgledu na pojecie szkody
i zwigzana z nim obudow3 teoretyczna. Spelnienie Swiadczenia odszkodowawczego przez jedna z oséb prowadzi do
naprawienia szkody z tytulu utraty mozliwosci wynajmowania lokalu w danym czasie, a tym samym zaspokaja calo$é
interesu wladciciela lokalu. Z tg chwila wlasciciel traci mozliwo$¢ zadania zaspokojenia od innych oséb zajmujacych
lokal w tym samym czasie. Szkoda zostala naprawiona, zatem dochodzenie z tego tytulu dalszych kwot stanowiloby
nieuzasadnione wzbogacenie sie wlasciciela lokalu. Mimo formalnej odrebnoSci stosunkéw odszkodowawczych
zachodzi miedzy nimi wiez wyrazajaca sie w tym, ze wszystkie te stosunki dotycza tej samej szkody. Przedstawione
wladciwosci sytuacji prawnej os6b odpowiadajacych na podstawie art. 18 ust. 1 u.o.p.l. (...) uzasadniaja przyjecie,
ze osoby te odpowiadaja in solidum. Podobne stanowisko na gruncie zblizonego stanu faktycznego w sprawie z
powbdztwa gminy dochodzacej zaplaty nalezno$ci z tytulu zajmowania lokalu bez tytulu prawnego od trzech osoéb,
z ktéorych dwie mialy prawo do lokalu socjalnego, Sad Najwyzszy zajal w postanowieniu z dnia 21 czerwca 2012 r.,
ITII CZP 37/12 (nie publ.), przyjmujac konstrukcje odpowiedzialnosci in solidum pozwanego i pozostalych pozwanych
zajmujgcych lokal powodowej gminy, ktérym przystugiwalo prawo do lokalu socjalnego.

W konsekwencji prawidtowo przyjetej konstrukeji odpowiedzialno$ci na podstawie art. 18 ust. 1 u.o.p.l., a wiec tylko
z tytulu odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego, ktéra to odpowiedzialno$¢ ma charakter in solidum
(w wiec nie pozostaje solidarna), zasadzi¢ nalezalo od pozwanych z tego tytulu kwote, 24 323,33 zl (23 420 zl +
903,33 zb), z ustawowymi odsetkami za op6znienie od kwoty 12 933,33 zl od dnia 8 lutego 2021 r. oraz od kwoty
11 420 z} od dnia 16 sierpnia 2022 r. do dnia zaplaty, przy czym spelnienie §wiadczenia przez jednego z pozwanych
na rzecz jednego z powoddw zwalnia drugiego pozwanego z obowigzku §wiadczenia wzgledem kazdego z powodow.
Wyjasni¢ nalezy i to, ze po stronie powodéw brak bylo takze podstaw do przyjecia konstrukeji solidarno$ci czynnej,
skoro przystugujaca im wierzytelno$é wchodzita do majatku wspdlnego, stanowigcego przeciez wspdlnoé¢ lgczna.
Zatem brak brak bylo Zrodla solidarnoS$ci czynnej w tym przypadku, tym bardziej, ze solidarno$¢ musi wynikac albo
z ustawy, albo z czynno$ci prawnej. Nie mozna tego wywodzi¢ od solidarnej odpowiedzialnoéci matzonkéw, bo to



odpowiedzialno$é, a nie uprawnienie. (tak rowniez m.in. Sad Okregowy w Krakowie w uzasadnieniu wyroku z dnia
6.08.2015 r. — sygn. akt IT Ca 912/15)

Brak bylo takze zrédla zobowigzania solidarnego pozwanych w zakresie wynagrodzenia za korzystanie z lokalu
uzytkowego (garazu) — w kwocie 927 z}. Ta nie wynikala ani z ustawy, ani z umowy. Swiadczenie to bylo podzielne,
a skoro obowiazek zaplaty spoczywal na dwojgu dluznikach, to kwota 927 zl ulegala podzialowi na dwie réwne czesci
(art. 379 § 1 k).

Daty od ktorych zostaly zasadzone odsetki ustawowe za opdznienie (art. 481 § 1m k.c.) byly pochodng dat
wymagalno$ci roszczen o nie, biorgc pod uwage daty, w jakich dotarly do pozwanych wezwania do zaplaty
poszczegdlnych kwot i ich czesci (sktadajgcych sie ostatecznie dochodzong pozwem kwote.

Whbrew stanowisku skarzacych, nie znalazl zadnego uzasadnienia zarzutu naruszenia art. 5 k.c. Prawo podmiotowe
W rozumieniu tego przepisu to nic innego jak stan moznoSci zadania przez uprawnionego — okreslonego zachowania
przez obowigzanego — z okre$lonego stosunku prawnego. Domniemywa sie, ze ten kto korzysta z przystugujace mu
prawa podmiotowego, czyni to zgodnie za zasadami wspdlzycia spolecznego i zgodnie ze spoleczno gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa. Zatem o naduzyciu tego prawa podmiotowego moze $wiadczy¢ dopiero stan czynienia
uzytku z tego prawa — w sposéb sprzeczny z zasadami wspoélzycia spolecznego i spoleczno gospodarczym jego
przeznaczeniem, co winno by¢ wykazane przez obowiazanego do okre$lonego zachowania, ktérego to zachowania
moze zada¢ od niego uprawniony. Zasady wspolzycia spolecznego to nic innego jak uksztaltowane w sposéb trwaly,
powszechnie akceptowane w spoteczenstwie reguly shusznoéci, oparte na poczuciu uczciwosci i sprawiedliwosci reguly
(standardy) powinnego zachowania. Zatem oceniajgc zachowanie powodow i z tej perspektywy przyjaé nalezalo, ze
dochodzenie przez nich zaplaty w/w kwoty z tytulu korzystania przez pozwanych z lokalu mieszkalnego i uzytkowego
stanowilo jedynie realizacje przyslugujacego powodom prawa podmiotowego, co bylo zgodne z tak pojmowanymi
zasadami wspoélzycia spotecznego i z cala pewno$cig takie zachowanie powoddw nie stanowilo naduzycia przez nich
prawa podmiotowego. Wnioskéw tych nie zmienia takze choroba pozwanej, ktéra miala charakter przejSciowy i nie
jest tez tak, ze pozwana nie miala innej mozliwo$ci zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych.

Sad Rejonowy nie naruszyl art. 102 k.p.c. albowiem wbrew stanowisku skarzacych nie bylo zadnych podstaw
faktycznych i prawnych dla przyjecia istnienia szczegblnie uzasadnionego wypadku — w rozumieniu tego przepisu,
biorac pod uwage uksztaltowane w orzecznictwie kryteria jego stosowania.

W art. 102 k.p.c. ustawodawca odwoluje sie do pojecia ,wypadkoéw szczegdlnie uzasadnionych”. Takie sformulowanie
wprawdzie nie jest klauzula generalna, jednak opiera sie na zwrocie niedookre$lonym, ktéry moze odsyla¢ réwniez
do argumentéw natury aksjologicznej. Regulacja ta znajdzie zastosowanie w wyjatkowych sytuacjach, gdy z uwagi
na okoliczno$ci konkretnej sprawy, zastosowanie regul ogoélnych kpc dotyczacych zwrotu kosztu procesu byloby
nieuzasadnione. Rozstrzygniecie na podstawie art. 102 k.p.c. ma charakter dyskrecjonalny, oparty na swobodnym
uznaniu sadu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem oraz ocena okolicznoSci rozpoznawanej sprawy, w zwigzku z
czym w zasadzie nie podlega kontroli instancyjnej i moze by¢ podwazona przez sad wyzszej instancji tylko wtedy, gdy
jest razaco niesprawiedliwa, w istocie ta kontrola ograniczona jest do sytuacji, gdy zastosowanie wzmiankowanego
przepisu nie zostalo w ogole uzasadnione badZ nastgpilo z razacym naruszeniem regul przewidzianych w tym
przepisie. (p. m.in. postanowienie SN z dnia 18.04.2013r., III CZ 75/12; postanowienie SN z dnia 23.05.2012r., 111
CZ 25/12). Tym samym kwestia zastosowania art. 102 k.p.c. pozostawiona jest orzekajacemu sagdowi z odwolaniem
sie do jego kompetencji, bezstronnosci, do§wiadczenia i poczucia sprawiedliwoéci (p. takze postanowienie SN z dnia
10.10.2012r., I CZ 66/12). Nalezy przy tym doda¢, ze ocena ta dokonywana jest niezaleznie od przyznanego stronie
zwolnienia od kosztéw sadowych (p. postanowienie SN z dnia 23.05.2012r., III CZ 25/12; postanowienie z dnia
29.11.2012r., V CZ 58/12).

Jedli idzie o same kryteria, to do ,wypadkow szczegbdlnie uzasadnionych” naleza okolicznoéci zar6wno zwigzane z
samym przebiegiem procesu, jak i lezace na zewnatrz. Do pierwszych zaliczane sa sytuacje wynikajace z charakteru
zadania poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla strony, subiektywne przekonanie strony o zasadno$ci



roszczen, przedawnienie. Drugie natomiast wyznacza sytuacja majatkowa i Zyciowa strony, z tym zastrzezeniem, ze
niewystarczajace jest powolywanie sie jedynie na trudng sytuacje majatkowa, nawet jesli byla podstawa zwolnienia
od kosztéw sgdowych i ustanowienia pelnomocnika z urzedu. Co istotne, caloksztalt okolicznoéci, ktére moglyby
uzasadniaé zastosowanie tego wyjatku powinny byé¢ ocenione z uwzglednieniem zasad wspoélzycia spolecznego.
(p. m.in. postanowienie SN z dnia 22.11.2012r., IT CZ 130/12; postanowienie SN z dnia 1.12.2011r., I CZ 26/11;
postanowienie SN z dnia 24.10.2013r., IV CZ 61/13).

Rozwazenie istnienia ,wypadku szczego6lnie uzasadnionego” nabiera szczegbdlnego znaczenia w sprawach dotyczacych
stosunku prawnego, ktéry moze zostac¢ uksztaltowany tylko moca wyroku sadu, innymi stowy kiedy rozstrzygniecie
spornego zagadnienia ksztaltujacego sfere praw i obowigzkéw stron moze nastapié tylko orzeczeniem sgdu. Chodzi o
to, ze te skutki ,,przegranej” dla strony — w aspekcie kosztow procesu winny by¢ traktowane z uwzglednieniem tego, ze
strona nie miata innej mozliwoéci zweryfikowania uksztaltowania swojej sytuacji prawnej. (p. postanowienie SN z dnia
25.03.1970 1., IT CZ 14/70; postanowienie SN z dnia 11.09.1973 r., I CZ 122/73; postanowienie SN z dnia15.03.1982
r., 1 CZ 30/82, LEX nr 8403)

Do kregu okolicznoéci, ktére powinny byé brane pod uwage przez sad przy ocenie przestanek z art. 102 k.p.c. w
ramach faktow zwiazanych z samym przebiegiem procesu nalezy takze podstawa oddalenia zadania, ale i szczegblna
zawilo$¢ lub precedensowy charakter sprawy albo subiektywne przekonanie powoda co do zasadnosci zgloszonego
roszczenia - trudne do zweryfikowania a limine (p. postanowienie SN z 7.12.2011r., II CZ 105/11; postanowienie SN z
dnia 29.08.1973 r., I PR 188/73; postanowienie SN z dnia 13.09.2010 r.).

Takze trudnosci interpretacyjne zwigzane z przepisami stanowigcymi podstawe prawna sporu oraz uzasadnione
przekonanie pozwanego, ze przyjeta przezen wyktadnia prawa jest prawidlowa moga zostaé rowniez uwzglednione w
ramach art. 102 kpc (p. postanowienie SN z dnia 26.09.2012 r., II CZ 95/12; postanowienie SN z dnia 18.04.2013r.,
III CZ 75/12).

Wreszcie rozstrzygniecie sporu wylacznie na podstawie okolicznoéci uwzglednionej przez sad z urzedu moze nie¢ takze
istotne znaczenie dla zastosowania art. 102 kpc (p. orzeczenie SN z 3.05.1966 r., IT PR 115/66; postanowienie SN z
19.08.2010 1., IV CZ 50/10, OSNC 2011/3, poz. 34).

Uwzgledniajac powyzsze kryteria Sad Okregowy doszed}l do wniosku, Ze w realiach tego procesu nie wystapil wypadek
szczegblnie uzasadniony w rozumieniu art. 102 k.p.c.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. orzek! jak w pkt. 1.a-d sentencji. Wyjaéni¢ przy
tym nalezy, ze rozstrzygniecie w pkt. 1. b i ¢ ma charakter zmiany ilo$ciowej zasadzonego od pozwanych §wiadczenia,
w stosunku do tego, co w tej czedci wynikato z zaskarzonego wyroku (Sad Rejonowy zakladajac istnienie solidarnoSci
zobowigzania takze co do wynagrodzenia za korzystanie z garazu, zasadzil cala kwote od kazdego z pozwanych,
natomiast prawidlowe przyjecie przez Sad Okregowy podzielno$ci tego $§wiadczenia oznaczalo zasadzenie od kazdego
z pozwanych po polowie z kwoty pelnego wynagrodzenia.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego znajduje uzasadnienie w art. 100 zd. 2 k.p.c., art. 105 zd. 1
k.p.c. oraz w § 2 pkt. 4, § 10 ust. 1 pkt 1 Rozp. Min. Spr. z dnia 22.10.2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 265)

Biorac pod uwage juz wyjasnione wyzej kryteria, nie byto zadnych podstaw do zastosowania art. 102 k.p.c. albowiem
nie byt to szczegoblnie uzasadniony wypadek w rozumieniu tego przepisu. Jednak przede wszystkim po wyroku Sadu
pierwszej instancji i zapoznaniu sie z jego pisemnym uzasadnieniem, pozwani na etapie postepowania apelacyjnego,
znali juz podstawy faktycznej i prawne rozstrzygniecia. Skoro pomimo tego zdecydowali sie na zaskarzenie wyroku,
to winni byli mie¢ §wiadomos§¢ wlasciwie pojmowanego ryzyka zwigzanego z potencjalna ,,przegrang” postepowania
apelacyjnego z przelozeniem takze na rozstrzygniecie o jego kosztach. W takiej sytuacji ich postawa procesowa



nie tylko nie stanowila o przeslance zastosowania art. 102 k.p.c., ale wrecz przeciwnie wykluczala nieobciazanie
pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego.
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